PREFEITURA DE FRANCO DA ROCHA

Estado de Sao Paulo
CNPJ n246.523.080/0001-60

PROJETO DE LEI N° /2017
(23 de agosto de 2017)

Dispbe sobre: “CODIGO DE OBRAS E
URBANIZACAO DO MUNICIPIO DE
FRANCO DA ROCHA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

FACO SABER que a Cadmara Municipal aprova e edu,
FRANCISCO DANIEL CELEGUIM DE MORAIS, na qualidade de Prefeito do
Municipio de Franco da Rocha, sanciono e promulgo a seguinte lei:

TITULO |
Das disposic¢des preliminares

CAPITULO |
Da aplicacgéo e finalidade do Cédigo

Art. 12 Esta Lei Complementar institui o Cédigo de Obras do Municipio de Franco
da Rocha, estabelecendo normas sobre projeto de licenciamento, fiscalizacao,
execucao de edificagdes, constru¢cdes complementares e parcelamento do solo
urbano no Municipio, sem prejuizo das exigéncias previstas no Plano Diretor e
legislacao pertinente ao zoneamento, uso e ocupagao do solo.

Art. 22 As normas deste Codigo tém por finalidade garantir a segurancga, higiene,
funcionalidade, estética das obras, o pleno desenvolvimento urbano e func¢ao social
da propriedade.

CAPITULO I
Das licengas e alvaras

Art. 32 Todas as obras de terraplenagem, drenagem, muro de arrimo, edificacdo
nova, demolicdo total, ampliacdo, reforma, modificacdo de edificacdes e
parcelamento do solo dependerdo de prévia aprovacao dos respectivos projetos e
expedicao dos pertinentes alvaras pela Prefeitura.

Paragrafo unico. Para andlise de projetos de parcelamento do solo, situados em
Zonas, urbana, condominio de chacaras ou industrial, do municipio de Franco da
Rocha, que objetivem a de implantacdo de empreendimentos residenciais,
industriais e comerciais é imprescindivel a apresentacdo de Certiddo de Uso do
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Solo, sem prejuizo dos demais casos em que a Administracdo entender
necessario, inclusive a quitacdo das taxas referentes da Certiddao de Uso do Solo.

Art. 42 Os projetos submetidos a apreciacdo da Prefeitura serdo elaborados
rigorosamente de acordo com as normas deste Codigo, com aplicacdo supletiva
das legislacdes Federal e Estadual pertinentes, das normas técnicas da ABNT, das
normas das concessionarias de servicos publicos, Corpo de Bombeiros e entidades
Federais e Estaduais de controle da poluicdo do ar e das aguas e Plano Diretor
Municipal.

Art. 52 Todos os estabelecimentos comerciais, prédios publicos e industriais,
deverao ter acesso para pessoas portadoras de deficiéncia, segundo normas
dispostas na Legislacdo de Obras e Edificacbes do Municipio de Franco da Rocha,
bem como as recomendagdes da NBR-9050, das Normas de Adequacao das
Edificacbes a Pessoa Deficiente e das Normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas.

Paragrafo unico. Estdo dispensados de adequacdo ao acesso para pessoas
deficientes os estabelecimentos mencionados no “caput’” em que a estrutura, por
sua antiguidade, ndo comporte a obra.

Art. 62 A execucado da obra ou empreendimento devera seguir com absoluto rigor e
fidelidade o projeto aprovado.

Art. 72 O projeto devera ter um profissional responsavel, devidamente habilitado no
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA - CREA 62 R, no
CONSELHO REGIONAL DE ARQUITETURA - CAU - e inscrito no registro da
Prefeitura.

Art. 82 A Prefeitura fiscalizara os servigos de terraplenagem, drenagem, edificacdo
nova, demolicdo, acréscimos e reforma a fim de garantir que as obras observem
rigorosamente o projeto previamente aprovado.

Art. 92 A aprovacéao dos projetos serdo precedidas do pagamento dos emolumentos
e das taxas de licenca para execucao de obras particulares.

§ 12 As taxas de licenca para execugao de obras podera ser parcelada em até 4
(quatro) vezes, desde que o valor da parcela ndo seja inferior ao valor minimo
estipulado pelo Cdodigo Tributario Municipal.

| - a interrupgcdo no pagamento das parcelas das taxas, referente a aprovagao dos
projetos, ensejara na anulagédo do respectivo alvara, e o Embargo das Obras.
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§ 22 A requerimento do proprietario, o Imposto Sobre Servigos - ISS - podera ser
pago antecipadamente, e ou de forma parcelada em até 18 (dezoito) vezes.

Art. 10. As informacdes inveridicas ou que evidenciem intencdo dolosa de burla a
lei, langadas em projetos aprovados, constatados em vistoria realizada, em
qualquer fase da obra, acarretardo a cassacao automatica do alvara expedido, sem
prejuizo da aplicacdo de outras sancdes legalmente previstas, garantindo ao
infrator o direito a ampla defesa em prévio e regular processo investigatério.

Art. 11. Ao proprietario cabe a responsabilidade da obra, devendo ser de sua
competéncia a contratacdo de responsavel técnico pela execugcdo da mesma.
Cabendo ao proprietario a responsabilidade exclusiva pelos danos que causem ou
venham a causar a terceiros.

Art. 12. Ao Setor de Aprovacao de Projetos, ou ao 6rgao que vier a substitui-lo,
compete cumprir as disposi¢coes deste codigo, sob pena de responsabilidade,
inclusive pela aprovacdo de projetos e expedicdo de alvaras com violagdo das
normas estabelecidas.

CAPITULO IlI
Do profissional legalmente habilitado para projetar, calcular, solicitar Habite-se,
construir e demais servigos de engenharia e arquitetura

Art. 13. Consideram-se legalmente habilitados para projetar, calcular, solicitar
Habite-se, construir e demais servigos de engenharia e arquitetura os profissionais
que satisfizerem as exigéncias da legislacdo federal pertinente e estiverem
devidamente registrados na Prefeitura do Municipio de Franco da Rocha.

§ 12 As empresas e profissionais legalmente habilitados obterdo o competente
registro na Prefeitura de Franco da Rocha.

§ 22 Os profissionais habilitados deverdao anexar ao requerimento os seguintes
documentos:

| - endereco profissional;

Il - nUmero de telefone para contato;

Il - enderecgo eletrdnico;

IV - comprovante de pagamento da inscricdo municipal.

§ 32 As empresas habilitadas deverdo anexar ao requerimento o0s seguintes
documentos:

| - cdpia de quitagdo da anuidade perante o Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA, ou Conselho de Arquitetos e Urbanistas - CAU,;

Avenida Liberdade n° 250, Centro, CEP: 07850-325, Franco da Rocha-SP - PABX: (0xx11) 4800-1700
Site: www.francodarocha.sp.gov.br


http://www.francodarocha.sp.gov.br/

PREFEITURA DE FRANCO DA ROCHA

Estado de Sao Paulo
CNPJ n246.523.080/0001-60

Il - cOpia do contrato de prestacao de servigcos entre a empresa e o profissional;

lll - copia do registro da empresa no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA, ou Conselho de Arquitetos e Urbanistas - CAU, ou documento
equivalente;

IV - copia do Contrato Social da empresa ou copia do Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica - CNPJ;

V - certiddo negativa de débito do municipio relativo a empresa.

Art. 14. Os projetos, memoriais, calculos, especificacbes, desenhos, laudos
técnicos, graficos, bem como a execugdo das obras e suas instalagbes
complementares, e quaisquer outros servigcos de engenharia ou arquitetura sao de
exclusiva responsabilidade do profissional que os elabora e as dirige, e para tanto
os profissionais deverao ser inscrito no Cadastro do Municipio.

Art. 15. O requerimento solicitando a aprovacao deve ser assinado pelo proprietario
ou seu representante legal.

Paragrafo unico. Todos os projetos, memoriais, planilhas de calculo, desenhos,
laudos técnicos, graficos, quando solicitados, serdo encaminhados a autoridade
municipal que os requisitou, e deverao ser assinados pelos responsaveis técnico e
pelos proprietarios.

Art. 16. Além da assinatura do responsavel técnico devera constar o respectivo
titulo do profissional e o numero de registro no Conselho e deverdao ter suas
Anotacoes de Responsabilidade Técnicas - ART e ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, devidamente apontadas nos projetos, inclusive
com a assinatura do proprietario do imével.

Art. 17. E obrigatéria a colocacdo de placa que identifique o profissional que
elaborou o projeto, estd em lugar bem visivel, e com a indicagdo do nome do
profissional, numero de registro no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
- CREA, Conselho de Arquitetos e Urbanistas - CAU -, e PREFEITURA, endereco
do profissional, titulo, numero do ART ou RRT e da inscricdo municipal.

Paragrafo unico. A placa do profissional responsavel pelo projeto tera no minimo as
seguintes dimensdes: 1,00m (um metro) x 0,60cm (sessenta centimetros).

CAPITULO IV
Da fiscalizacao
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Art. 18. A Prefeitura fiscalizara a execucao das obras particulares, de modo a fazer
observar as prescrigoes legais.

Art. 19. Para fins de documentacao de que a obra esta licenciada e para os efeitos
de fiscalizacdo, o alvard de execucdo e o0s projetos aprovados serao
permanentemente conservados na obra, protegidos da acdo do tempo e em local
facilmente acessivel aos agentes fiscalizadores da Prefeitura.

Art. 20. O Agente Administrativo, mediante apresentacdo de sua identidade
funcional, devera ter imediato ingresso no local dos trabalhos, independentemente
de qualquer formalidade ou espera.

Art. 21. Verificada a infracdo a qualquer dos dispositivos deste Codigo, sera
lavrado, imediatamente, o respectivo Auto de Infracdo e Notificacdo, modelo oficial,
gue contera, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

| - dia, més e ano, hora e local da infracao;

Il - nome e endereco do infrator ou o responsavel pela obra;
Il - descrigdo do fato determinante da infracao;

IV - dispositivo infringido;

V - assinatura de quem lavrou o Auto de Infragdo, com nome legivel e cargo que
ocupa;

VI - assinatura do infrator ou daquele que o represente, sendo que, em caso de
recusa, havera averbacéo no Auto, pela autoridade que o lavrou.

Paragrafo unico. A lavratura do Auto de Infracdo e Notificagdo independe de
testemunhas.

Art. 22. A Prefeitura podera fiscalizar as edificagcbes de qualquer natureza e ou
servicos complementares, mesmo apos a concessdao do Auto de Vistoria, para
constatar sua conveniente conservacgao e utilizacdo, podendo interdita-las sempre
que suas condicdes possam afetar a saude e seguranca de seus ocupantes,
vizinhos e transeuntes, sem prejuizo de outras sancgoes.

Art. 23. A Prefeitura podera fiscalizar as edificacbes de qualquer natureza e ou
servicos complementares, mesmo apds a concessao do Auto de Vistoria, para
constatar sua conveniente conservagao e utilizagdo, podendo interdita-las sempre
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que suas condicOoes possam afetar a saude e seguranca de seus ocupantes,
vizinhos e transeuntes, sem prejuizo de outras sancgoes.

Paragrafo unico. Qualquer irregularidade constatada sera comunicada ao 6rgao
competente da Prefeitura, que tomara as providéncias cabiveis.

CAPITULO V
Das infraces e penalidades

Art. 24. Qualquer irregularidade constatada sera comunicada ao érgao competente
da Prefeitura, que tomara as providéncias cabiveis.

| - adverténcia;

Il - embargo;

[l - multa;

IV - demolicdo ou desmonte.

Art. 25. As penalidades previstas no artigo anterior serdo aplicadas da seguinte
forma:

| - EMBARGO: para obras que estiverem sendo executadas sem o competente
alvara de execucao, em desacordo com a planta aprovada, ou sem observancia do
alinhamento estabelecido;

Il - MULTA - sera calculada e aplicada sempre com base na Unidade Fiscal do
Municipio e aplicada sobre o proprietario do imovel onde a obra esta considerada
irregular, na seguinte conformidade:

a) multa de 2 (duas) vezes a Unidade Fiscal do Municipio, para cada 1,00 m? (um
metro quadrado) de construcao ou fracao, inclusive para os andares subsequentes;
em caso de ocupagao sem Auto de Vistoria (Habite-se).

b) multa de 2 (duas) vezes a Unidade Fiscal do Municipio, por infragdes aos demais
artigos deste Codigo e por metro quadrado de area ocupacional do lote, com
excecao dos casos previstos no art. 26.

Il - DEMOLIGCAO OU DESMONTE: efetuada, total ou parcialmente, quando a obra
estiver em desacordo com o estabelecido neste Codigo, que esteja situada em
area irregular ou clandestina e que nao possa ser colocada em concordancia com
seus dispositivos.

a) no caso de demolicdo ou desmonte, esgotadas as diligéncias de carater
administrativo ou a qualquer tempo, sem prejuizos da incidéncia de multa, poderao
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ser tomadas providéncias judiciais cabiveis para fornecimento de forca policial, em
casos de resisténcia;

b) realizadas as obras de demolicdo ou desmonte pela Prefeitura, esta cobrara do
infrator o seu valor, acrescido de 40% (quarenta por cento) a titulo de taxa de
administracao.

IV - ADVERTENCIAS: Serd comunicado o Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia 62 R e ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo, na constatacdo das
seguintes irregularidades profissionais:

a) quando apresentar projeto em flagrante desacordo com as disposi¢coes deste
Caodigo ou com o local a ser edificado;

b) quando modificar o projeto aprovado sem solicitar as modificagées ao 6rgao
competente da Prefeitura;

¢) quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenca para executar (Alvara
de Execucdo), ainda que as mesmas estejam em conformidade com este Codigo;

d) quando proceder a alteragdes na obra que contrariem dispositivos deste Codigo;

e) quando, em face de sindicancia, e/ou parecer do Orgdo de Classe, for
constatado ter cometido erros ou impericias na execucao das obras;

f) quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou for apurado, por
sindicancia, ter subornado servidor publico, ou quando for condenado pela justica
por atos praticados contra o interesse da Prefeitura, decorrentes da atividade
profissional.

V - SUSPENSAO: No caso de reincidéncia de infracéo, o profissional responsavel
pela obra podera ter suspensa sua atividade no Municipio de Franco da Rocha,
podendo o prazo da suspensao variar entre 2 (dois) e 24 (vinte e quatro) meses.

Art. 26. Verificada a irregularidade da obra, sera o proprietario do imével notificado
para, no prazo de 30 (trinta) dias, providenciar a regularizacdo, sem prejuizo da
aplicacao das penalidades previstas no art. 25.

§ 12 Na hipotese de a obra embargada encontrar-se apenas no alicerce e nele
permanecer paralisada, o infrator deverd pagar a multa até o limite de prazo
estabelecido no “caput” deste artigo.
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§ 22 Sera devida, em caso de prosseguimento da obra embargada multa diaria
correspondente a 10 (dez) vezes a Unidade Fiscal do Municipio (UFM), a partir da
data do embargo, até o protocolamento dos documentos necessarios para a
regularizacao.

§ 32 A obra somente tera seu prosseguimento, apos a aprovagao dos projetos e a
expedicao do Alvara competente.

TITULOII
Do parcelamento do solo

CAPITULO |
Das disposi¢des gerais

Art. 27. O parcelamento do solo urbano do Municipio de Franco da Rocha sera
regido por este Cadigo, tendo em vista o desenvolvimento urbano, que tem por
objetivo o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade e a garantia
de seus habitantes.

Art. 28. O parcelamento do solo para fins urbanos, na zona urbana ou de expansao
urbana, caracterizada por plano de Iloteamento, de desmembramento,
fracionamento ou por desdobro de lote, esta sujeito as disposi¢cdes desta lei, do
Plano Diretor do Municipio e das Legislacdes Federal e Estadual pertinentes.

Art. 29. Para fins desta lei, adotam-se as seguintes defini¢des:

| - parcelamento - Retalhamento do solo para fins urbanos através de loteamento, e
desmembramento, remembramento e desdobro;

Il - gleba - E a area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento para fins
urbanos;

Il - loteamento - E a subdivisdo de gleba em lotes & edificacdo, com abertura de
novas vias de circulagcdo, de logradouros publicos ou prolongamento ou
modificagao de vias existentes;

IV - desmembramento - E a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento modificacdo
ou ampliacao dos ja existentes;
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V - fracionamento - E o parcelamento de lote resultante de loteamento ou
desmembramento regularmente aprovado, quando resultar em mais de duas
unidades;

VI - desdobro - E o parcelamento de lote resultante de loteamento ou
desmembramento regularmente aprovado, quando resultar em duas unidades;

VII - arruamento - E o parcelamento do solo em quadras, mediante abertura de vias
oficiais de circulacdo de veiculos, resultante de plano aprovado;

VIl - lote - E a porcao de terreno resultante de loteamento, ou desmembramento
com, pelo menos, uma divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos;

IX - remanejamento de Lotes - E dar nova configuracdo geométrica aos lotes de
uma ou mais quadras resultantes de loteamento ou desmembramento,
devidamente aprovado e registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, sem
implicar na abertura de novas vias e logradouros publicos, ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacdo das vias ja existentes;

X - remembramento de glebas ou lotes - E a soma das areas de duas ou mais
glebas ou lotes para formagao de novas glebas ou lotes;

Xl - quadra - E a area de terreno delimitada em, pelo menos, uma das faces por
vias oficiais de circulacdo de veiculos, podendo, ainda, quando proveniente de
plano de arruamento aprovado, ter como limites as divisas deste mesmo
arruamento;

XII - logradouro publico - Ea denominacao genérica de qualquer via, rua, alameda,
viela, praga, largo, travessa, beco, jardim, ladeira, parque, viaduto, ponte, galeria,
rodovia, estrada ou caminho;

XIlI - via de circulacéo - E todo logradouro destinado a circulacéo de veiculos e/ou
pedestres, sendo que:

a) via particular - E a via de propriedade privada, ainda que aberta ao uso publico;

b) via oficial - E a via de dominio publico aceita, declarada ou reconhecida pela
Prefeitura como sistema viario do Municipio.

XIV - equipamentos urbanos - consideram-se urbanos o0s equipamentos de
abastecimento de agua, servico e coleta e tratamento de esgoto, energia elétrica,
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coletor de aguas pluviais, rede telefbnica e gas canalizado, pavimentacao, guias e
sarjetas e canalizagOes e rede de drenagem,;

XV - equipamentos comunitarios - consideram-se comunitarios os equipamentos
publicos de educacao, saude, cultura, lazer e similares;

XVI - Diretrizes - € toda orientacdo fornecida ao requerente, quando o mesmo
solicita orientagao para elaboragdo de um projeto de loteamento e arruamento com
as seguintes indicagoes:

localizacdo das areas de uso institucional,
localizagao das principais vias a serem projetadas;
critérios técnicos;

a
b
c
d) indices urbanisticos.

N N N N

Art. 30. O parcelamento do solo urbano, para fins urbanos, somente sera admitido,
em conformidade com o Zoneamento definido pela Lei Complementar n® 244/2015.

Art. 31. Nao sera permitido o parcelamento do solo urbano:

| - em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundagbes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

lll - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes, em conformidade
com a Resolugdo SNM n? 036, de 14/05/81, e demais exigéncias da Administragao
Municipal;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselhem a edificacao;

V - em areas de preservacao ecolégica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis, até a sua correcao.

Art. 32. Nao sera concedida licenca para construcdo, reforma, demolicdo, ou
numeragao predial em lotes resultantes de loteamento ou desmembramento ndo
aprovados e sem registro do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Franco da Rocha.

Art. 33. Nenhum servigco ou obra publica sera executado em terrenos arruados ou
loteados, sem que 0 mesmo esteja aprovado pela Prefeitura.
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CAPITULOII
Dos requisitos técnicos e urbanisticos para arruamento e loteamento

Art. 34. O loteamento devera atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a sistema de circulagdo, a implantagdo de equipamento
urbano e comunitario, bem como os espacos livres de uso publico, seréao
proporcionais a densidade de ocupacao prevista para a gleba, limitado ao disposto
no art. 39 desta lei;

Il - os lotes deverao obedecer a area minima e demais medidas determinadas nos
Anexos do Plano Diretor e suas alteragdes, salvo quando a legislacao estadual ou
federal determinar maiores exigéncias ou quando o loteamento se destinar a
urbanizacéo especifica ou edificacdo de conjunto habitacional de interesse social,
previamente aprovado pelos 6rgaos publicos competentes ou ainda quando se
tratar de lotes oriundos de loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia dos
Plano Diretor do Municipio, devendo, para este caso, ser observada a Legislacao
Federal que regula matéria;

lll - ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatério a reserva de uma faixa “non
aedificandi” de 30,00 metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagcao
especifica, e nas nascentes uma faixa de protecdo de 50,00m (cinquenta metros)

de raio;

IV - as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 35. O Poder Publico Municipal podera complementarmente exigir, em cada
loteamento, a reserva de faixa “non aedificandi” destinada a equipamentos urbano,
principalmente em locais onde as condi¢des topograficas sejam desfavoraveis.

Paragrafo unico. Consideram-se equipamentos urbanos e equipamentos publicos
de abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefbnica, gas canalizado, conforme inciso XIV do art. 29 desta lei.

CAPITULO Il
Do projeto de Loteamento e Arruamento

Art. 36. A elaboracdo do plano de loteamento e arruamento sera precedida pela
fixacdo de diretrizes, por parte da Prefeitura, a pedido do proprietario da area do
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terreno ou de seu representante legal, que instruira o requerimento com o0s
seguintes documentos:

| - certidao de uso do solo;

Il - 1 (uma) via da planta de situagc&do da area, sobreposta a foto aérea, sem escala
e sem orientacdo do norte magnético, que permita o perfeito reconhecimento e
localizacdo da area objeto do pedido;

lll - 1 (uma) via da planta do imével em escala 1:1000 assinadas pelo proprietario
ou seu representante legal e por profissional habilitado, registrado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia CREA e Conselho dos Arquitetos e
Urbanistas CAU e na Prefeitura contendo:

a) localizagao dos cursos d'agua;

b) curvas de nivel de metro em metro;

C) as vias existentes e de arruamentos vizinhos lindeiros a area objeto do pedido
de diretrizes;

d) levantamento e cadastramento da vegetacao existente;

e) construcoes existentes;

f) indicacdo nas vias lindeiras projeto do pedido e existéncia de (rede) agua, luz,
esgoto, guias e sarjetas e pavimentagao;

g) boletim de sondagem: em numero os furos de sondagem suficientes com as
proporcoes da area;

h) localizacdo de linhas de transmissao de energia, redes de gas, adutoras;

i) declaracédo de que a area objeto do parcelamento n&o foi utilizada com local de
acumulo de materiais nocivos a saude humana.

IV - titulo de propriedade;

V - certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre a area.

Paragrafo unico. Quando o interessado for proprietario de maior area do que
aquela objeto do arruamento ou de loteamento, as plantas referidas no inciso lll
deste artigo deverdo abranger a totalidade do imovel, e posteriormente o
proprietario promovera as retificacdes pertinentes.

Art. 37. A fixacdo das diretrizes pela Prefeitura constara de:

| - caracteristicas, dimensionamento e tracado de vias de circulacdo, adequadas

aos planos e projetos viarios do Municipio as condi¢des legais, de acordo com a
projecao prevista na Lei Complementar n? 244/2015;
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Il - caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de areas verdes, de recreio ou
lazer até o maximo de 1/3 (um terco) do total exigido por lei, sera de escolha da
Prefeitura;

lll - caracteristicas, dimensionamento e localizacdo de areas para implantacdo de
equipamentos comunitarios, localizados em pontos estratégicos do loteamento, de
facil acesso aos moradores, protegidas contra os efeitos erosivos do solo, devendo
obrigatoriamente ter ao menos 50,00% (cinquenta por cento) da sua totalidade
situada em area com declividade maxima de 10,00% (dez por cento); os outros
50,00% (cinquenta por cento) terdo sua adequacao através de obras de
terraplenagem, quando for o caso, sem 6nus para o Poder Publico, em platos
devidamente nivelados com a compactagcao devidamente controlada;

IV - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios das areas livres de uso publico;

V - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das aguas pluviais e
as faixas nao edificaveis.

§ 12 A Prefeitura tera um prazo de 60 (sessenta) dias para expedir as diretrizes.

§ 22 As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 6 (seis) meses contados da
data de expedicéao.

Art. 38. O plano de loteamento e arruamento submetido pelo interessado a
aprovacao da Prefeitura, obedecidas as “diretrizes” pré estabelecidas, e apos, a
anuéncia das Secretarias Estaduais representadas pelo GRAPROHAB, sera
apresentado em 7 (sete) vias na escala 1:1000 e 3 (trés) vias na escala 1:5000
assinado pelo proprietario e profissional devidamente habilitado, e 1 (uma) copia
do arquivo em digital em DWG contendo:

| - projeto geral do arruamento caracterizado por:

a) curva de nivel de metro em metros georreferenciadas;

b) vias de circulacéo;

C) areas verdes e areas de recreio ou lazer e areas de equipamentos comunitarios;
d) quadras e o respectivo parcelamento dos lotes;

e) indicagao grafica do recuo minimo de frente, lateral e fundos dos lotes;

f) cotas de todas as linhas divisérias;

g) as areas em metro quadrado de cada lote;

h) indicacdo das servidoes, faixa de dominio e restricbes que eventualmente
gravem o imoével do empreendimento;
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i) indicacao das marcas de alinhamento e nivelamento, localizadas nos angulos
das curvas das vias projetadas e amarradas a referéncia de nivel existente e
identificavel;

j) indicagao das coordenadas georreferenciadas das quadras;

k) outras indicacdes que possam interessar a orientacdo geral do loteamento;

[) copia do contrato padrdo de compra e venda que sera levado como modelo ao
Cartoério de Registro de Imdveis de Franco da Rocha, onde deverdo constar todos
os itens de infraestrutura a serem implantados no loteamento;

m) certiddo negativa de débitos dos tributos municipais, com data atualizada.

Il - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo na escala
horizontal 1:1000 e vertical; 1:100;

lll - projeto de execugao do sistema de escoamento de aguas pluviais, indicando e
determinando o dimensionamento e as declividades dos coletores, bocas de lobo,
locais de lancamento, formas de protecdo dos efeitos de erosao e demais
equipamentos;

IV - projeto de execucdo do sistema de distribuicdo de agua potavel e respectiva
rede, obedecendo as medidas padrées e normas da Companhia de Saneamento
Basico do Estado de Sdo Paulo - SABESP, que dara no projeto o visto de
aprovacao;

V - projeto de contencao e protecdao de margens de corregos com outorga do
Departamento de Aguas e Energia Elétrica - DAEE, quando a situagao exigir;

VI - projeto de terraplenagem com calculo dos volumes de corte e aterro, e o
memorial descritivo de execugao;

VIl - projeto de sistema de coleta de esgoto segundo padroes e normas da
Companhia de Saneamento do Estado de Sao Paulo - SABESP, que dara no
projeto o visto de aprovagao ou declaragao de que os projetos atendem as normas
da Companhia.

a) a empresa loteadora € a responsavel pela operacdo e manutencado dos
equipamentos, inclusive das Estacdes de Tratamento de Esgoto - ETE;

b) os loteamentos deverdo ser dotados de estacdo de tratamento de esgoto, e a
manutencao do equipamento; inclusive o esgotamento da mesma e a destinagao
final dos residuos em local apropriado e licenciado pela CETESB; sera de
responsabilidade dos empreendedores e posteriormente dos compromissarios
compradores dos lotes do empreendimento, até a sua doacdo para a Companhia
de Saneamento Basico do Estado de S&o Paulo, que é a concessionaria deste
servico publico;
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C) as instalacdes e equipamentos das Estacdoes de Tratamento de Esgoto - ETE,
nao poderao ser instaladas em areas publicas, somente em areas caracterizadas
como lote;

d) devera constar no contrato padrdo de compra e venda dos lotes que a
manutencao sera de responsabilidade da empresa loteadora e posteriormente sera
suportada a sua manutengao pelos compromissarios compradores dos lotes.

VIII - projeto de execucado de guias e sarjetas nas vias de circulagdo, deverao ser
protegidos contra erosdo por faixas de grama ou vegetacao similar, plantadas no
passeio, paralelamente as guias, na largura minima de 1 (um) metro;

IX - projeto de protecdo das areas contra erosao, principalmente as margens dos
cérregos e nos cortes e aterros com cobertura vegetal existente;

X - cronograma de execugao de obras;
Xl - planta e memorial descritivo das areas que passardao ao dominio publico;

Xl - projeto de execucao da rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar e
iluminagdo publica de acordo com as Normas Técnicas da Concessionaria de
Servigos Publicos local;

Xl - projeto de execucao de pavimentagcdo das vias de circulagdo e vielas de
pedestres, quando enquadrados no §2° do art. 41, e serdo dimensionadas de
acordo com a classificagao estabelecida pela Prefeitura;

XIV - projeto de arborizagdo para o arruamento, cujo projeto sera supervisionado
pela Diretoria de Habitacdo, através do Gestor do Meio Ambiente;

XV - projeto de execucdo de reservatérios de detencdo (tipo piscindes) para
controle de chuvas, os reservatorios (barragem, dique ou qualquer outra barreira)
com mais de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) devera ser previsto o
vertedor de emergéncia;

XVI - anuéncia previa do Estado dos termos do art. 13 da Lei Federal n? 6766/79,
com as alteragcbes decorrentes da Lei n? 9785/99.

§ 12 O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo menos:

| - a descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas, indicando, se for o
caso, se os lotes terao destinacao exclusivamente industrial, residencial ou outras;
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Il - as condi¢cbes urbanisticas do loteamento e a limitagdes que incidem sobre os
lotes e suas construgdes, além daquelas constantes nas “diretrizes” fixadas;

lll - a indicagdo das areas publicas, que passarao ao dominio publico do Municipio
no ato do registro do loteamento no Cartorio Imobiliario da Comarca de Franco da
Rocha;

IV - a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou entidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;

V - memorial descritivo das ruas, confirmando a posi¢cao da testada dos lotes.

§ 22 A apresentacdo dos projetos, que compdem o plano de loteamento e
arruamento, deverao obedecer as normas e especificagbes da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 32 O prazo para a aprovacao do projeto e expedi¢do do alvara é de 120 (cento e
vinte) dias a contar da data do protocolo do requerimento de apresentacdo do
plano de parcelamento pretendido, ou da data do atendimento de eventuais
exigéncias de ordem técnica.

§ 42 As eventuais exigéncias para atendimento as disposi¢des técnicas e legais
necessarias a aprovacao do projeto e expedi¢cao do alvarda, oriundas da analise do
Plano Geral do Parcelamento, deverao ser comunicadas de uma unica vez pela
Prefeitura ao loteador, por escrito, ressalvadas as exigéncias supervenientes.

Art. 39. Da area total, objeto do plano de arruamento, serdo destinadas no minimo:

| - 15% (quinze por cento) para as vias de circulagao;

Il - 10% (dez por cento) para as areas verdes;

lll - 5% (cinco por cento) para as areas de equipamento comunitarios institucional;
IV - 5% (cinco por cento) para sistema de recreio ou lazer.

§ 12 Quando apos o tragado de arruamento, verificar-se que a area destinada ao
sistema viario ndo atingir o percentual de 15% (quinze por cento), a area de
arruamento faltante devera ser incorporada as areas mencionadas no inciso Ill.

§ 22 Quando se tratar de plano de arruamento ou loteamento de finalidade

industrial, a destinagdo no projeto, para areas de equipamentos comunitarios
previstas no inciso lll, do “caput” deste artigo, sera no minimo de 1,50% (um inteiro
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e cinco décimos por cento) da area do projeto, desde que o restante da
percentagem seja distribuido em outras areas publicas ou de preservacao
permanente municipal.

§ 32 A percentagem de areas publicas previstas no “caput” este artigo ndo podera
ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos
industriais cujos lotes forem maiores do que 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados) caso em que a percentagem podera ser reduzida para 30% (trinta por
cento).

Art. 40. As caracteristicas técnicas, declividades, dimensdes maximas e minimas e
a classificacdo exigidas para as vias de circulagdo, em plano de arruamento, sao
as constantes do Capitulo IV desta lei.

Art. 41. Nos planos de arruamento, o comprimento das quadras nao podera ser
superior a 400,00m (quatrocentos metros), exceto nos loteamentos destinados a
industria, cujo comprimento das quadras podera chegar até o limite de 500,00m
(quinhentos metros) ou quando as quadras forem limitrofes a areas publicas,
ficando a cargo do departamento técnico municipal suprimi-las quando as julgarem
desnecessarias.

§ 12 As quadras serdo subdivididas obrigatoriamente a cada 200,00m (duzentos
metros), por vias (vielas) de circulagcdo de pedestres com largura igual ou superior
a 4,00m (quatro metros).

§ 22 As vias a que se refere o paragrafo anterior, ndo poderdo servir de acesso a
nenhum lote e deverao ser providas de dispositivos adequados para o escoamento
de aguas pluviais e de escadaria, quando estiverem com rampa superior a 15%
(quinze por cento).

§ 32 Nas vias (vielas) a que se refere os paragrafos anteriores ndo sera permitido
estacionamento de veiculos.

§ 42 Nenhum lote podera ter sua testada principal voltada para as vielas.
Art. 42. Nos planos de loteamento nenhum lote podera:

| - distanciar mais de 400,00m (quatrocentos metros) de uma via principal, medida
na distancia ao longo do eixo da via que Ihe se da acesso;

Il - ter frente para via de circulacdo de largura inferior a 12,00m (doze metros)
exceto em vias “cul de sac”, ou em vias ja existentes, desde que a largura da
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mesma seja igual ou superior a 10,00m (dez metros).

Art. 43. Os lotes deverao observar a area e a frente (testada) minima, definidas na
Lei Complementar n? 244/2015, conforme a localidade, excecao feita aqueles
oriundos de loteamento aprovados anteriormente a sua vigéncia - Lei n? 618/2007
e a Lei Complementar n? 244/2015.

Paragrafo unico. As construcbes ainda a serem realizadas em loteamentos
industriais deverao observar os estabelecidos na Lei Complementar n? 244/2015.

Art. 44. As obras e servigos previstos e a serem implantados nos novos arruamento
e loteamento, bem como quaisquer outros decorrentes desta lei, serdo de inteira
responsabilidade do loteador, que devera garantir a sua execucao e a qualidade,
mediante as garantias relacionadas:

| - caucdo, documentada através de escritura de Declaracao de Assuncao de
Compromisso de 40,00% (quarenta por cento) dos Ilotes do préprio
empreendimento, os quais serao de escolha da Prefeitura, ou, a declaracdo acima
especificada devera ser averbada na matricula do imovel no Cartorio de Registro
de Imoveis de Franco da Rocha; ou,

Il - fianca bancaria; ou,

lll - hipoteca de imdveis proprios no Municipio; ou,

IV - seguro obra; ou,

V - depdsito ou caucédo de titulos da divida publica; ou,

VI - outra espécie de garantia prevista em lei.

§ 12 A garantia prevista no paragrafo anterior atendera aos seguintes preceitos:

| - o valor da garantia oferecida devera ser igual ou superior ao valor orgado no
cronograma fisico-financeiro de execucao de infraestrutura, elaborado com base
nos custos de obras de infraestrutura urbana divulgada pela Prefeitura de Sé&o
Paulo através da SIURB - Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e Obras,

ou outro Org&o Publico;

Il - a assinatura do instrumento de garantia de execucdo da infraestrutura pelo
loteado indispensavel para a expedi¢do da licenga urbanistica;
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lll - no caso de execucdo de obras por etapa devidamente prevista no cronograma
fisico-financeiro, a garantia da infraestrutura serd exigida para todo o
empreendimento.

§ 22 No decreto de aprovagdo, bem como no instrumento de garantia defina pelo
municipio, devera constar especificamente todas as obras e melhoramentos
previstos no plano de execucao de obras que o Loteador fica obrigado a executar
no prazo fixado nos termos desta lei.

§ 32 Findo o prazo referido nesta lei, caso ndao tenham sido realizadas obras e os
servicos exigidos, a Prefeitura podera executa-las, promovendo a execucdo
competente para adjudicar ao seu patriménio o objeto de garantia oferecida e
constante “caput” deste artigo.

§ 42 Pagos os emolumentos devidos e consolidado o instrumento de garantia
referida no “caput” deste artigo, a Prefeitura expedira o Decreto de Aprovacao de
Loteamento.

§ 52 Registrado o Loteamento e expedida a Licenga Ambiental pelo Orgéo Estadual
competente, a Municipalidade expedira a ordem de inicio para implantacdo dos
servicos de infraestrutura.

Art. 45. Expedido pela Prefeitura o Decreto de Aprovagao, o loteador dever3,
obedecidas as disposicdes da legislacao federal pertinente, proceder o seu registro
no Cartério de Registro de Imoveis competente e encaminhar a Prefeitura
comprovante apto a sua confirmacao.

Paragrafo unico. O loteador devera encaminhar a documentacédo para registro, no
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Franco da Rocha, em até 30
(trinta) dias da data da expedicdo do Decreto de Aprovacédo, sob pena de anulagao
do mesmo.

Art. 46. Aprovado o plano e expedido o Alvara de execugéo das obras, o loteador
comunicara por escrito, a Prefeitura, o inicio efetivo das obras e o responsavel
técnico pelos servigos.

Paragrafo unico. A pessoa fisica ou juridica, proprietaria da area, devera manter no
local dos servigcos um Diario de Obras, para registro do andamento dos servicos.

Art. 47. O prazo maximo para inicio das obras € de 3 (trés) meses, a contar da data
de expedicdo da licenga para a execugao das obras, caracterizado o seu inicio pela
terraplenagem da area.

Avenida Liberdade n° 250, Centro, CEP: 07850-325, Franco da Rocha-SP - PABX: (0xx11) 4800-1700
Site: www.francodarocha.sp.gov.br


http://www.francodarocha.sp.gov.br/

PREFEITURA DE FRANCO DA ROCHA

Estado de Sao Paulo
CNPJ n246.523.080/0001-60

i

7 B
<& FRANCO DA ROCHA Nk

Paragrafo unico. Qualquer fator que possa atrasar o inicio das obras devera ser
protocolado, por escrito como forma de recurso, na Administragdo com as
justificativas que serdo analisadas, e, posteriormente, comunicada a decisdo ao
requerente.

Art. 48. O prazo para término das obras é de até 4 (quatro) anos, a contar da
expedicdo do Decreto de Aprovacdo e ordem de inicio para implantacdo dos
servicos, devendo ser fixado o Termo Inicial para o fluxo do prazo a data do evento
que ocorrer por ultimo.

Art. 49. Apds o término de cada etapa das obras correspondentes a implantacao da
infraestrutura do empreendimento, conforme o cronograma, cabe ao loteador
requerer a Prefeitura, para que esta fagca a competente vistoria para a aceitacao da
etapa concluida.

§ 12 O pedido de vistoria devera vir instruido com relatério detalhado sobre os
trabalhos executado e amplo relatério fotografico.

§ 22 O prazo para a vistoria referida no “caput” € de 45 (quarenta e cinco) dias, a
contar da data a solicitacao pelo interessado.

§ 32 O loteador é o responsavel pela boa execucédo das obras, na existéncia de
vicio oculto os reparos deverao ser executados imediatamente.

Art. 50. A garantia oferecida a Prefeitura, mencionada no art. 44 desta lei, sera
liberada proporcionalmente a execucdo as obras de infraestrutura ao loteador,
conforme cronograma, apos terem sido aceita pela Comissdo de Verificagdo e
pelos 6rgados concessionarios.

Paragrafo Unico. A manutencdo das obras que trata o “caput” ficara a cargo do
loteador até a entrega definitiva do loteamento, com a emissdo do T.V.F.O. - Termo
de Verificacdo Final de Obras.

Art. 51. Qualquer alteracdo em plano de arruamento e loteamento dependera de
prévia autorizacdo e aceitacao pela Prefeitura, com anuéncia e apds analise do
corpo técnico da Secretaria.

CAPITULO IV
Do Sistema de Vias de Circulagao

Art. 52. As vias de circulagcdo deverdo se enquadrar em uma das categorias a
seguir discriminadas:
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| - via metropolitana secundaria - € a via oficial com largura minima de 16,00
(dezesseis) metros com faixa carrocavel de 11,00 (onze) metros e calgcadas de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e largura maxima 22,00m (vinte e dois
metros), faixa carrogavel minima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros),
canteiro central minimo de 3,00m (trés metros), passeio lateral minimo de cada
lado da via, de 2,00m (dois metros). A declividade, para as varias larguras, sera no
maximo de 10,00% (dez por cento), e a declividade minima de 0,50% (meio por
cento) e terd declive no sentido transversal de 2,50% (dois inteiros e cinquenta
centésimos);

Il - via coletora - é a via oficial com largura minima de 14,00 (quatorze) metros com
faixa carrocavel de 9,00 (nove) metros e calcadas de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) a declividade longitudinal serd de no maximo 10,00% (dez
por cento) e a declividade transversal de no maximo 2,50% (dois inteiros e
cinquenta centésimos);

lll - via local - € a via oficial com largura minima de 12,00 (doze) metros com faixa
carrocavel de 8,00 (nove) metros e calcadas de 2,00m (dois metros) a declividade
longitudinal sera de no maximo 12,00% (doze por cento) e a declividade
transversal de no maximo 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos),

a) esse tipo de via somente sera admitida desde que o seu término ndo seja na
divisa com outro loteamento ou gleba a lotear, o recurso de projetar um baldo de
retorno ndo sera admitido, como forma de burlar a legislacao;

b) a juncdo de uma nova via projetada com uma via de loteamento ja consolidado,
a nova via devera obedecer a nova geometria estabelecida, para a ser submetido a
aprovacao.

IV - via de pedestre - sdo aquelas destinadas ao uso exclusivo de pedestres, e
deverao ter seu piso em pavimentacao articulada e drenante;

V - via “cul de sac” - € a via oficial cujo término dar-se-a em um baldo de retorno,
com a seguinte geometria, o raio sera de 10,00m (dez metros) a via de acesso ao
baldo de retorno tera a largura minima de 10,00m (dez metros), faixa carrogcavel de
7,00m (sete metros) e as calgadas com largura de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), declividade longitudinal maxima de 10,00% (dez por cento), a
declividade transversal de no maximo 2,00% (dois por cento);

a) a extensdao maxima das vias de circulacdo do tipo “via cul de sac” ndo podera
ser superior a 150,00 (cento e cinquenta) metros;

b) nas vias com baldo de retorno tipo “via cul de sac” deverao ser projetados vielas
com a finalidade de utilizagao para as aguas pluviais.
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VI - via metropolitana - sao as vias que ligam dois ou mais municipios, € suas
caracteristicas técnicas serdao determinadas em conjunto com os Orgaos
Governamentais.

Art. 53. O acesso a qualquer loteamento devera ser feito por via oficial de
circulagao de veiculos.

Art. 54. Além dos recuos exigidos pela legislacado federal, ao longo dos cursos
d'agua, lagoas, brejos, alagadicos, e assemelhados, devera ser reservada faixa de
protecdo na largura minima de 30,00m (trinta metros) sera destinado uma faixa de
15,00m (quinze metros) para a implantagdo de uma rua.

Paragrafo unico. A faixa mencionada no artigo, se refere a 30,00m (trinta metros)
de cada margem.

Art. 55. Quando se tratar de retificacao de cursos d'agua, cuja retificacao esteja
prevista pela Prefeitura, devera ser respeitada as mesmas especificacoes
estabelecidas no art. 54.

Paragrafo unico. No loteamento devera ser projetado e construido bacias de
contencao para controle de chuvas.

Art. 56. A largura de uma via de circulacdo; ou outro tipo de via; que constituir
prolongamento de outra ja existente ou constante de plano ja aprovado pela
Prefeitura ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que pela sua funcéo e
caracteristica possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 57. Nos cruzamentos das vias de circulacao os dois alinhamentos deverao ser
concordados com um arco de circulo de raio minimo de 9,00m (nove metros).

Paragrafo unico. Caso seja necessario, por questao técnica, esse raio podera ser
alterado para melhor concordéncia geometrica.

Art. 58. Nas vias de circulacao, cujo leito nao esteja no mesmo nivel dos terrenos
marginais, serao obrigatorios os taludes, cuja declividade maxima sera de no
maximo de 30,00% (trinta por cento), o parcelamento somente sera possivel se
efetuadas as correcoes, com apresentacdo de um projeto de terraplenagem
especifico para a area objeto da intervencgao.

§ 12 Os taludes nao poderao ter altura superior 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).
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§ 22 Executadas as obras de terraplenagem, os taludes deverao ser protegidos em
sua totalidade contra os efeitos das erosdes, podendo esta prote¢cédo ser de grama,
ou outro tipo de vegetacdo, ou ainda em forma de muros de arrimo, essas
protecées nao poderao impedir 0 acesso aos lotes projetados.

§ 3?2 Sera permitido a execugdo, nas ruas metropolitanas secundaria e vias
coletoras, a divisdo da via em dois “grades”, cuja finalidade e minimizar a
movimentacdo de terra, desde que as calgadas tenham 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) e leito carrogcavel de cada via tenha 5,00m (cinco metros)
de largura, e o canteiro central com 3,00m (trés metros), podendo ser reduzido
para 2,00m (dois metros) se as condicbes topograficas assim o permitir,
acrescentando a sobra para o leito carrogavel.

Art. 59. A Prefeitura somente recebera, para oportuna entrega ao dominio publico e
respectiva denominacado, as vias de comunicacdo e logradouros que se
encontrarem, nas condigoes previstas nesta lei.

CAPITULO V
Conjunto Vertical e Vila Residencial

Art. 60. Os projetos residenciais serdo avaliados segundo seu grau de
enquadramento em:

| - unidade residencial familiar quando se tratar de habitacdo isolada, corresponde
a casa em lote individual;

Il - conjunto residencial multifamiliar:

a) de lotes individuais, quando se tratar de conjunto habitacional ou loteamento
com lotes individuais, correspondendo a duas ou mais unidades habitacionais
assentadas individualmente por lote;

b) de lote condominial, quando se tratar de conjunto habitacional horizontal ou
vertical que utilize estrutura de comum aos condéminos.

lll - Os conjuntos verticais e vilas residenciais, deverao ser dotadas de estacdo de
tratamento de esgoto, e a manutencdo do equipamento sera de responsabilidade
dos conddminos do empreendimento.

Art. 61. A aprovacédo de projetos residenciais dependera do atendimento dos
requisitos minimos apresentados nesta lei, sem prejuizo das demais legislacdes
vigentes.
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Art. 61-A. Sera considerado como Vila Residencial o conjunto residencial
multifamiliar horizontal de lote condominial, constituido por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, sobrepostas, geminadas ou superpostas, inseridas em zona
de uso que admita uso residencial, implantado em lotes ou glebas com area igual
ou inferior a 10.000,00m? (dez mil metros quadrados), devendo ainda atender as
seguintes disposigoes:

| - quota minima de terreno, por unidade habitacional, igual a 62,50m? (sessenta e
dois metros e cinquenta decimetros quadrados) considerando-se quota minima de
terreno, a area projetada de uso privativo de cada unidade habitacional,

Il - previsdo de espacos de utilizacgo comum, ajardinados e arborizados,
correspondentes a 5,00m? (cinco metros quadrados) por unidade habitacional,
resultando em 20% da area da gleba em permeabilidade do solo;

lll - previsdo de, no minimo, uma vaga para estacionamento de veiculos por
unidade habitacional, podendo ela estar situada na propria unidade, em bolséo de
estacionamento ou em subsolo;

IV - acesso independente a cada unidade habitacional, sendo que:

a) se o acesso for feito por via de circulacdo de pedestres, essa via devera ter
largura minima de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de 12% (doze por
cento), acima da qual devera ser adotada a solugcdo por escadaria, com previsao
de acesso para deficientes fisicos, de acordo com a NBR 9050;

b) se o acesso for feito por via particular de circulagdo de veiculos, interna ao
conjunto, essa via devera ter largura minima de 8,00m (oito metros), dos quais
2,00m (dois metros) destinados a circulagdo de pedestres, e declividade maxima
de 15% (quinze por cento);

c) a largura total minima da via particular de circulacdo de veiculos podera ser de
6,00m (seis metros), respeitada a declividade maxima de 15% (quinze por cento),
nos seguintes casos:

1 - nos conjuntos com até 10 unidades habitacionais, ou;

2 - nos conjuntos em que todas as unidades habitacionais tenham acesso por via
particular de circulagcdo de pedestres, independente da via de circulagdo de
veiculos, ou;

3 - nos casos em que a circulagdo de veiculos nas vias internas seja unidirecional.

V - cada unidade habitacional ou a edificagdo formada por unidades habitacionais
superpostas devera ter, no maximo, 9,00m (nove metros) de altura, medidos a
partir do piso do pavimento mais baixo da unidade, incluindo o subsolo, até o limite
superior da cobertura;
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VI - as edificagbes do conjunto deverao respeitar apenas os recuos de frente com
relacdo aos logradouros publicos oficiais, com a mesma dimensao dos exigidos
pelo Plano Diretor e suas Alteragdes, ficando dispensando os demais recuos,
respeitando as disposicdes contrarias, quando houver abertura de vao de
iluminagao lateral ou fundo, que deverao obedecer ao recuo estabelecido no Plano
Diretor e suas alteracoes;

VIl - no projeto do conjunto poderdo ser previstas areas comuns destinadas a
guarita, portaria e zeladoria, que ndo serao computadas para efeito do calculo do
coeficiente de aproveitamento, quando obedecidos os limites estabelecidos na
legislacao pertinente;

VIII - no projeto do conjunto poderao ser previstas areas de uso comum, destinadas
ao lazer, recreacao, ou servicos de uso coletivo, as quais, quando cobertas, serao
computadas para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de
ocupacao;

IX - os espagos de uso comum, as areas de estacionamento, as vias internas de
circulagdo de veiculos e de pedestres serdo considerados fracbes ideais do
condominio e bens de uso exclusivo do conjunto.

Art. 61-B. O coeficiente de aproveitamento maximo e a taxa de ocupacdo maxima
do conjunto residencial horizontal serdo aqueles definidos para as diferentes zonas
de uso.

Art. 61-C. A Vila residencial destina-se unicamente a implantagdo de unidades
habitacionais, ndo sendo admitida a instalagdo de outros usos.

Art. 61-D. A Vila residencial s6 podera ser implantada em lotes que tenham frente e
acesso para vias oficiais de circulacdo de veiculos com largura igual ou superior a
10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico. Serd admitida a implantacdo de Vila Residencial em lotes com
frente e acesso para vias oficiais de circulagcdo de veiculos com largura inferior a
10,00m (dez metros) e igual ou superior a 8,00m (oito metros), desde que esteja
previsto estacionamento de visitantes no interior do conjunto, na propor¢ao de uma
vaga de estacionamento para cada duas unidades habitacionais.

Art. 61-E. Aplicam-se as Vilas Residenciais as disposi¢cdes contidas no Plano
Diretor e suas alteragdes, referentes ao dimensionamento dos lotes, recuos, taxa
de ocupacao, coeficiente de aproveitamento, altura e numero de pavimentos.
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Art. 61-F. O projeto de implantacao da Vila Residencial devera prever:
| - arborizacao e tratamento das areas comuns nao ocupadas por edificacoes;
Il - drenagem das aguas pluviais;

lll - sistemas de distribuicdo de agua e de coleta e disposicdes de aguas servidas e
esgotos;

IV - local para coleta de lixo, atendendo legislacao pertinente.

Art. 61-G. Sera permitida a implantagcdo de Vila Residencial de carater evolutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as instalagdes minimas previstas em lei,
desde que:

| - seja apresentado e aprovado o projeto total das unidades pertencentes ao
conjunto;

Il - seja emitido certificado de conclusdo parcial das obras correspondentes as
instalagbes minimas executadas.

Art. 61-H. Nao haverd rito especial para aprovagao desse tipo de projeto.
Art. 61-1. Deverao ser atendidas no que couber as legislacdes Federal e Estadual.
Art. 61-J. Sera admitida a implantacao de Vila Residencial em Zona Industrial.

| - a drea que trata este artigo ndo podera ser superior a 10.000,00m?.

CAPITULO VI
Projeto de Desmembramento

Art. 62. Para a elaboracdo do plano de desmembramento, o mesmo, sera
precedido pela fixacdo de diretrizes, por parte da Prefeitura, a pedido do
proprietario da area do terreno ou de seu representante legal, que instruira o
requerimento com os seguintes documentos:

| - certiddo de uso do solo;

Il - 1 (uma) via da planta de situacao da area, sobreposta a foto aérea, sem escala
e sem orientacdo do norte magnético, que permita o perfeito reconhecimento e
localizacdo da area objeto do pedido;
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lll - 1 (uma) via da planta do imovel em escala 1:1000 assinadas pelo proprietario
ou seu representante legal e por profissional habilitado, registrado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia CREA e Conselho dos Arquitetos e
Urbanistas CAU e na Prefeitura contendo:

a) as vias existentes e de arruamentos vizinhos lindeiros a area objeto do pedido
de diretrizes;

b) levantamento e cadastramento da vegetacéo e corregos existente;

c) construcdes existentes;

d) indicacdo nas vias lindeiras projeto do pedido e existéncia de (rede) agua, luz,
esgoto, guias e sarjetas e pavimentagao;

e) boletim de sondagem: em numero os furos de sondagem suficientes com as
proporcoes da area;

f) localizacao de linhas de transmissao de energia, redes de gas, adutoras;

g) declaragao de que a area objeto do desmembramento n&o foi utilizada com local
de acumulo de materiais nocivos a saude humana.

IV - titulo de propriedade;
V - certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre a area;

VI - quando o interessado for proprietario de maior area do que aquela objeto do
arruamento ou de loteamento, as plantas referidas no inciso Il deste artigo deverao
abranger a totalidade do imével, e posteriormente o proprietario promovera as
retificagdes pertinentes.

a) a Prefeitura tera um prazo de sessenta dias para expedir as diretrizes;

b) as diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo de 6 (seis) meses contados da data
de expedicao.

VII - a fixagado das diretrizes pela Prefeitura constara de:

a) caso seja necessario, o alargamento da via existente, podendo ser classificada
como via coletora ou metropolitana secundaria

b) dispositivos especificados na Lei Complementar n? 244/2015

C) area a ser doada ao Municipio.

VIII - A Prefeitura ndo aprovara o desmembramento:

a) em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes, em conformidade
com a Resolu¢cdo SNM n2 036, de 14/05/81;

b) em terrenos onde as condi¢des geologicas nao aconselhem a edificagao;

c) em areas de preservacao ecologica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao.
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Art. 62-A. O projeto de desmembramento devera ser submetido a aprovacao da
Prefeitura, mediante a apresentacao de:

| - requerimento assinado pelo loteador ou representante legal;
Il - titulo de propriedade da area;

[l - certidao de uso do solo;

IV - 5 (cinco) vias de plantas na escala 1:1.000 e 3 (trés) vias na escala 1:5000,
devidamente assinadas pelo proprietario e por profissional habilitado, contendo a
indicacao dos lotes resultantes do projeto, cotados em todas as suas linhas
divisorias;

V - 1 (uma) copia em arquivo digital em DWG contendo todo o plano do
desmembramento;

VI - manifestacdo do GRAPROHAB;
VIl - certidao negativa dos tributos municipais;

VIII - anuéncia das concessionarias de servigos publicos:
a) Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sao Paulo - SABESP
b) Elektro Servicos de Eletricidade Ltda.

Art. 62-B. A area a ser doada sera de escolha da Administragao.

Art. 63. Os projetos a que se refere o art. 62-A somente poderdo ser aprovados
quando as partes ou lotes resultantes do desmembramento tiverem as dimensoes
minimas de acordo com o previsto nesta lei e deverdo ter acesso por via de
circulacao existente e oficial, observada a reserva de 10% (dez por cento) de area
a Municipalidade.

Paragrafo unico. A area objeto de reserva a Municipalidade podera; a critério da
Prefeitura Municipal; ser definida em outro local do Municipio.

Art. 64. Aprovado o projeto de desmembramento, expedido Alvara de Aprovacéao e
respectivo Decreto, o proprietario devera proceder o seu assentamento no Cartério
de Registro Imobiliario competente e apresentar copia da Certiddo do referido
assentamento, sem o que ndo serao expedidos Alvaras para edificagcdes nos lotes
resultantes do projeto.
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Paragrafo Gnico. Para que o desmembramento seja aprovado sera necessario que
a gleba a ser desmembrada, ndo possua impostos em atraso, executivo fiscal e
inscritos na divida ativa.

CAPITULO VII

SECAO|
Do Projeto de Remembramento, Fracionamento e Desdobro,
sua apresentagao e aprovagao

Art. 65. O projeto de fracionamento e desdobro consistem na subdivisdo de lotes
urbanos, cujas caracteristicas sejam as seguintes:

| - resultar ap6s a divisdo, uma testada igual ou superior a metragem permitida para
a localidade, estabelecida no Plano Diretor e suas alteragdes, Lei Complementar n®
244/2015, excecao feita aos lotes oriundos de loteamentos aprovados
anteriormente a sua vigéncia, devendo, em tais circunstancias, ser observada a
regulamentacao contida na Legislacao Federal;

Il - resultar ap6s a divisdo, em area igual ou superior a estabelecida no Plano
Diretor e suas alteragdes, Lei Complementar n? 244/2015 e nos anexos, excegao
feita aos lotes oriundos de loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia do
Plano Diretor e suas alteragdes, devendo em tais circunstancias, ser observada a
regulamentacao contida na Legislacao Federal;

Il - que o lote originario seja de parcelamento devidamente aprovado pela
Prefeitura Municipal, e registrado na Circunscri¢cdo Imobiliadria de Franco da Rocha;

IV - ter a sua testada para a via publica e oficial, ndo sendo permitido
fracionamento ou desdobro dos lotes com frente para as vielas;

V - que o lote, objeto do desdobro, fracionamento ou desmembramento possua
escritura definitiva;

VI - somente sera permitido o desdobro ou fracionamento de lotes quando a area
do lote originario ndo for superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados),
observado o permissivo quanto a taxa de ocupacéao estabelecida pelo Plano Diretor
Municipal,

VIl - além do disposto nesta lei, o desdobro ou fracionamento de lotes devera estar
em concordancia com as legislacoes federal e estadual, que também regulam o
parcelamento do solo urbano;
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VIII - para que o desdobro ou fracionamento e remembramento seja aprovado sera
necessario que o lote a ser desdobrado, nao possua tributos em atraso, em
executivo fiscal ou inscritos na divida ativa.

SECAOII
Da apresentacao do projeto de remembramento, desmembramento,
fracionamento e desdobro.

Art. 66. A aprovacdo do projeto de unificacdo, desdobro, desmembramento e
fracionamento devera ser requerida a Prefeitura e submetido para a apreciagédo do
orgao publico municipal competente, sendo que o interessado devera apresentar
0s seguintes documentos:

| - planta de situagdo do terreno na quadra, desenhado no quadro-legenda, sem
escala, para a perfeita localizagcdo do imovel, devendo constar a indicacao de area,
distancia a esquina mais préxima orientacdo do norte magnético;

Il - a planta deve apresentar a situacao atual e pretendida dos imoveis, indicando
suas dimensdes, areas, confrontacbes (conforme a matricula atualizada do
Registro de Iméveis) e indicacdo do norte magnético;

lll - memorial descritivo, digitado ou datilografado em papel tamanho oficio ou A4,
com a descricao perimétrica dos iméveis referente a situagao atual e pretendida;

IV - para que o desmembramento, fracionamento, desdobro e remembramento seja
aprovado sera necessario que a area a ser desmembrada, fracionada,
remembrada e desdobrada ndo possua impostos em atraso, executivo fiscal e
inscritos na divida ativa.

Art. 67. Cada folha desenhada devera trazer o quadro-legenda, situado no canto
inferior direito, padronizado pela Prefeitura, no qual estarao discriminados:

| - titulo do desenho;

Il - nUmero da folha;

Il - identificacdo do assunto;
IV - proprietario;

V - localizagdo, com nome da via publica, numeragdo do imével, nome do bairro,
identificacdo da area (lote e quadra);
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VI - escalas;
VIl - planta de situacao do terreno na quadra, sem escala;

VIl - discriminacao:
a) da area do terreno atual;
b) da area do terreno pretendido.

IX - carimbo de declaracdo, identificacdo e assinaturas dos proprietarios e
responsaveis técnicos;

X - espaco reservado para carimbos de aprovacgao;
XI - numero do cadastro técnico municipal - CTM,;

XII - numero da matricula junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 68. Todos os desenhos de projetos submetidos a aprovacao deverao estar em
conformidade com as normas do Plano Diretor Municipal, bem como com a
legislacdo Federal, Estadual e Municipal, excecdo feita aos lotes oriundos de
loteamentos aprovados anteriormente a vigéncia do Plano Diretor Municipal, que
deverao obedecer a legislacdo Federal.

Art. 69. No quadro-legenda constante de todas as folhas desenhadas do projeto,
bem como nos memoriais descritivos e requerimento, deverdao constar
discriminadamente nos locais proprios, 0s nomes e as assinaturas do proprietario
do imével e do responsavel técnico.

§ 12 Quando se tratar de firma projetista ou construtora, as plantas e os memoriais
descritivos deverao ser assinados pelos representantes legais e responsaveis
técnicos.

§ 22 A aprovacdo do projeto e expedicdo do alvarda, preenchidas as demais
exigéncias deste Cddigo, serdo precedidas do pagamento de taxas, autorizado o
parcelamento em até 5 (cinco) vezes, desde que o valor da parcela nao seja
inferior ao permitido pelo Cédigo Tributario de Franco da Rocha.

Art. 70. Para a aprovacéao do projeto de remembramento, fracionamento, desdobro
e desmembramento s&0 necessarios os seguintes documentos:

| - requerimento, assinado pelo proprietario ou seu procurador, solicitando
aprovacado de Projeto de remembramento, fracionamento, desdobro ou
desmembramento, contendo as seguintes informacdes:
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a) nome e endereco completo do proprietario, incluindo telefone para contato;
b) enderego do imovel (rua, ne, bairro, lote, quadra e municipio).

Il - cOpia completa e atualizada da Matricula do lote;

lll - copia do registro do responsavel técnico ou firma habilitada neste municipio,
atualizado;

IV - cbépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT, dos respectivos Conselhos, CREA e CAU,;

V - 2 (duas) vias do memorial descritivo para analise;
VI - 2 (duas) vias do projeto para analise;

VII - cépia do documento de numeracao oficial expedido pela Prefeitura (copia da
folha informativa do lote do carné.

SECAO Il
Da aprovagao do projeto de remembramento, desdobro,
desmembramento e fracionamento

Art. 71. O projeto de unificagdo, desdobro, fracionamento e desmembramento
submetido a aprovacdo da Prefeitura serd examinado considerando-se sua
conformidade com as Leis de Zoneamento, estabelecido na legislacdo do Plano
Diretor e sua alteracdo, Lei n? 618/2007 e Lei Complementar n? 244/2015, bem
como a legislacao Federal, Estadual e Municipal.

Art. 72. O prazo para aprovacao € de 30 (trinta) dias, contados a partir do
atendimento de todas as exigéncias formuladas pelo setor competente da
Prefeitura.

§ 12 Apds andlise e havendo necessidade de correcdo sera devolvida ao
interessado uma via do projeto e memoriais, com as devidas ressalvas e correcoes
efetuadas, em formulario proprio.

§ 22 O prazo para as corregoes sera de 20 (vinte) dias, renovavel por igual periodo,
a pedido do profissional responsavel através de requerimento.

§ 32 O pedido sera indeferido, em caso de nao atendimento ao Comunique-se,
decorridos 45 (quarenta e cinco) dias sem a manifestacdo do interessado o
processo sera arquivado, e o desarquivamento devera ser solicitado por novo
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requerimento encaminhado ao setor de Protocolo, solicitando que o
desarquivamento seja apensado ao projeto a ser desarquivado.

§ 42 O prazo para reanalise, pela Prefeitura sera de 30 (trinta) dias.

Art. 73. O prazo maximo de aprovacao e expedicdo do Alvara, de 30 (trinta) dias,
sera acrescido daqueles necessarios para o atendimento das exigéncias de que
trata o artigo anterior.

Paragrafo unico. Se para a aprovacgéo do projeto de remembramento, desdobro ou
desmembramento e fracionamento e expedicao do respectivo alvara for necessaria
a assisténcia de reparticbes Estaduais ou Federais, ou entidades publicas
estranhas a Prefeitura, o prazo para aprovagao sera dilatado pelo tempo
necessario aquelas consultas.

Art. 74. Aprovado o projeto de remembramento, desdobro ou desmembramento, a
Prefeitura devolvera 2 (duas) vias do projeto, do memorial descritivo e o Alvara.

Paragrafo unico. Demais vias do projeto e do memorial descritivo poderdo ser
fornecidas mediante requerimento, desde que o requerente junte uma via ja
aprovada, e serao expedidas em forma de copia com autenticagao.

Art. 75. A revalidagcdo sem anexacao do projeto e memorial ja aprovado, dependera
de analise dos setores competentes da Administracéo.

Art. 76. Prescreverd em 180 (cento e oitenta) dias a partir da data da expedicéo, o
Alvara de Aprovagcdo de Remembramento, Desdobro ou Desmembramento.

Art. 77. O projeto que tiver sua aprovacao indeferida sera devolvido ao interessado.
CAPITULO VIII
Da fiscalizagcado e penalidades nas infragdes cometidas no parcelamento,
loteamento, fracionamento, desdobro, conjunto residencial e vila residencial

Art. 78. A fiscalizacdo do cumprimento das disposicdes desta lei e normas
complementares sera exercida por agentes credenciados pela Prefeitura, aos quais
compete:

| - proceder ao acompanhamento e fiscalizacdo técnica e administrativa da
execucgao dos projetos e parcelamento do solo aprovado;

Il - elaborar mensalmente relatério sobre a execugédo das obras e amplo relatorio
fotografico;
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lll - proceder vistoria final para aceitagdo do empreendimento, assessorando a
Comissdo de Avaliacdo das Obras a serem implantadas nos Loteamentos
designadas pelo Secretario;

IV - aplicar as sangdes previstas nesta lei.

Art. 79. Qualquer infracdo a presente lei dara ensejo a revogacdao do ato de
aprovacao, ao embargo administrativo, a demolicdo da obra, quando for o caso,
com a consequente perda dos bens caucionados, e, também, a aplicagcao da multa
pela Prefeitura, no valor de 2.000 (duas mil) UFM's (Unidade Fiscal do Municipio).

Paragrafo Gnico. A multa a que se refere o “caput”, devera ser paga na Prefeitura,
caso o infrator ndo apresente justificativas no prazo de 30 (trinta) dias a contar da
data da autuacao.

Art. 80. Apurado crime ambiental, o empreendedor devera apresentar projeto de
recuperacao ou compensacao ambiental, a ser aprovado pela Prefeitura Municipal
de Franco da Rocha, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades que trata o art. 79.

Paragrafo unico. O infrator podera apresentar as justificativas que entender, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a ndo apresentacao das justificativas, além das
penalidades previstas no art. 79 desta lei, sera comunicado a Promotoria Publica
sobre as atividades irregulares do infrator.

TiTULO NI

CAPITULO |
Do projeto de edificagao, sua apresentagio e aprovagao

SECAO|
Do projeto

Art. 81. O projeto completo compreende os seguintes elementos:
| - projeto arquitetbnico;
Il - projeto das fundacgdes e estrutural,
lll - projeto de instalagdes, quando solicitado, contendo:
a) projeto de combate a incéndio;
projeto de hidraulica;

b)
c) projeto de elétrica, antena coletiva de televisao e telefonia;
d) projeto de para-raios de protecao de edificagdes contra descargas atmosféricas;
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e) outras, que a edificacao comportar.

IV - memorial descritivo de execucao;

V - memorial descritivo de piscina, se houver;
VI - memorial de célculo.

Art. 82. Para qualquer tipo de edificacdo € facultado a Prefeitura exigir a
apresentacao do projeto completo.

Art. 83. A elaboracao e desenho dos projetos se farao de acordo com as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 84. O projeto arquitetdnico, de apresentacdo obrigatoria para qualquer tipo de
edificacao, compreende:

| - planta de situagcado do terreno na quadra, desenhado no quadro-legenda, sem
escala, para a perfeita localizacdo do imovel, devendo constar a indicacao de area,
distancia a esquina mais préxima;

Il - planta de implantagdo da edificagcdo no terreno, escala 1:100, cotada, com as
dimensodes e confrontantes, com cotas de niveis, indicacdo e recuos e indicacao do
Norte Magnético, e quando devidamente, justificado, pode ser utilizada a escala
1:500;

Il - planta cotada, escala 1:100, de cada pavimento e compartimento,
discriminando sua destinacdo, dimensodes externas e internas, areas, espessuras
de paredes, recuos, vaos, contorno do terreno e disposi¢cao dos aparelhos fixos
(pias, bacias sanitarias, chuveiro);

IV - planta da cobertura, cotada em escala 1:100, sua inclinagéo e a a indicacdo em
planta das calhas e condutores;

V - cortes longitudinal e transversal, cotados, escalas 1:100, em numero suficiente
para perfeita compreensdo, com indicacdo de pés-direitos, peitoris, vaos, barras
impermeaveis, numeracao de cada pavimento, corte e aterro para implantacao da
edificacdo, dimensdes externas e altura total, tipo de piso, tipo de cobertura e sua
inclinacgéo;

VI - elevacgdes externas - escala 1:100, tipo de fecho e perfil da via publica;

VII - memorial descritivo, digitado ou datilografado em papel tamanho oficio ou A4,
com discriminagdo das caracteristicas do edificio, sua destinagdo, movimento de
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terra, fundacodes, estrutura, paredes externas e internas, revestimentos, pisos,
forros, aparelhos, esquadrias e acessorios e outros itens indispensaveis a perfeita
interpretacdo do método construtivo e seus materiais;

VIII - edificagbes especiais, comerciais, industriais, parcelamento do solo, conjunto
residencial multifamiliar e as de grande porte deverdao apresentar, a juizo da
Prefeitura, memoriais especificos, detalhes de execucao, que identifiquem o tipos
de especificagdes necessarias e projeto paisagistico quando couber.

a) havendo repeticao da planta de diversos pavimentos € suficiente a apresentagao
da planta do pavimento tipo;

b) havendo acentuada predominancia da superficie horizontal, resultando
impraticavel a escala de 1:100, pode ser adotada escala diversa e pelo menos, um
corte deve ser apresentado em escala 1:100, com a indicacdo de numero de
pavimentos;

c) as plantas de todos os pavimentos superiores devem estar relacionadas com o
contorno do terreno e discriminados os recuos e afastamentos em relagdo a todas
as divisas;

d) para efeito de classificagao de pavimento, considera-se:

1 - pavimento térreo: aquele que esta até 1,20m (um metro e vinte centimetros)
acima do perfil médio da guia;

2 - pavimento superior: todos os pavimentos imediatamente acima do pavimento
térreo;

3 - pavimento inferior: todo pavimento abaixo do pavimento térreo, desde que
nenhum ponto da laje de cobertura aflore mais de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) do perfil médio da guia;

4 - sub-solo: todo pavimento abaixo do pavimento térreo, desde que nhenhum ponto
da laje aflore mais de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) do perfil natural do
terreno e quando:

4.1. destinado exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
dependéncias, tais como vestiarios e instala¢des sanitarias;

4.2. constituir porao e sub-solo, sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana.

5 - outros pavimentos, conforme determinacdo do projeto, com contagem
decrescente para subsolos e pavimentos inferiores e crescente para pavimentos
superiores.
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€) os pavimentos escalonados ou com diferenca de niveis serdo considerados do
mesmo pavimento, quando a diferenca de cotas entre eles ndo ultrapassar a 50%
do pé-direito minimo exigido para o compartimento, imediatamente inferior e
quando a area de construcdo de cada nivel possuir no minimo, 1/5 (um quinto) da
area total do pavimento.

Art. 85. Todas as pecas graficas referentes a projetos e submetidos a aprovacéao
deverao ser executados de conformidade com as normas aplicaveis da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Paragrafo Unico. Cada pecga grafica de projeto devera trazer no quadro legenda,
situado no canto inferior direito, padronizado pela Prefeitura, no qual estardo
discriminados:

| - titulo do projeto;
Il - nUmero da folha;

Il - identificacdo da edificac&do, sua natureza e destinagao;
IV - proprietario;

V - local da edificagdo, com nome da via publica, numeragcdo do imével, nome do
bairro, identificacdo da area (lote e quadra), além da inscrigcdo cadastral;

VI - escalas;
VIl - planta de situagao do terreno na quadra;

VIl - discriminacao:

a) da area do terreno;

b) da area ocupada, separando-se a area da edificacdo principal da area de
edificacdo secundaria, subdividindo em area pavimento inferior, area pavimento
térreo e area pavimento superior;

C) da area total a edificar;

d) da taxa de ocupacéao do terreno;

e) do indice de aproveitamento do terreno;

f) outras areas ndo computaveis, entendendo-se como tais as areas de piscina,
beiral com projecédo até 1,00m (um metro), caixas d'aguas enterradas ou
construidas sob re a edificacdo, ndo habitaveis pergolados, floreiras, toldos,
vitrines, coberturas para veiculos removiveis.

IX - carimbo de declaragdo que a Prefeitura ndo reconhece o direito de
propriedade, identificacdo e assinaturas dos proprietarios e responsaveis técnicos;
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X - espaco reservado para carimbos de aprovacao.

Art. 85-A. O Poder Executivo, através da Secretaria de Infraestrutura e Habitacao
informara a Presidéncia da Cémara, quando solicitado a avaliar projetos de
constru¢des de origem publica ou particular, de interesse social ou ndo, com area
edificada igual ou superior a 1.500,00m? (mil e quinhentos metros quadrados), no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar da abertura pelo requerente de processo
administrativo. Nesse informativo devera constar:

a) numero do processo administrativo;

b) nome do requerente;

local da construcao;

area a ser construida;

uso pretendido.

c
d
e

N N N N

Art. 85-B. O Poder Legislativo tera a partir data do protocolo do documento
supracitado, 10 (dez) dias para a convocacao e 30 (trinta) dias para a realizacao de
audiéncia publica que debatera:

a) a compatibilidade da obra com a previsao de crescimento urbano do municipio;
b) o impacto da obra nos sistemas publicos existentes (mobilidade urbana,
saneamento, abastecimento entre outros).

Art. 85-C. Caso o Poder Legislativo ndo atenda o prazo de 10 (dez) dias para a
convocacao da audiéncia publica, o Executivo estara dispensado de aguardar os
demais prazos para sua realizacdo e o processo de aprovacado do projeto correra
conforme os tramites estabelecidos por este Codigo de Obras. Neste caso, a
informacao sobre a conclusao do processo de aprovacao sera realizada apenas se
solicitada pela Camara.

SECAO I
Da apresentacao do projeto arquitetdnico

Art. 86. A aprovacao do projeto arquitetdnico devera ser requerida a Prefeitura.

Paragrafo unico. A aprovacado do projeto, a licengca para execucao (alvarad de
execucgao). A licenga para demolir (alvara de demoli¢cao) e o rebaixamento de guias
poderao requeridos simultaneamente ou em processos distintos.

Art. 87. Os projetos arquitetonicos de edificagdo nova, demolicao total, reforma ou
modificacao de edificacdes deverao possibilitar perfeita caracterizacao das partes a
conservar, demolir ou edificar, mediante a utilizagdo de hachuras e legendas:

| - vermelho: a construir;
Il - amarelo: a demolir;
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Il - azul: a conservar.

Art. 88. Independem da apresentacdo de projeto arquitetdnico as seguintes obras
em edificagdes em geral:

| - caramanchdes e fontes decorativas;

Il - pintura interna e externa de edificios;

lll - constru¢ao de passeios no interior de terrenos edificados;
IV - construc&o de passeios no interior de terrenos edificados;
V - rebaixamento do meio-fio (guias);

VI - construgédo de muro divisério entre lotes:
a) exceto quando o muro divisério for de arrimo.

VII - reparo no revestimento das edificagdes quando n&do descaracterizarem os
elementos arquitetdnicos existentes;

VIII - reparos internos nas edificacdes e substituicdo de caixilhos.

Art. 89. No quadro-legenda constante de todas as folhas desenhadas do projeto,
bem com o0s memoriais descritivos e requerimento, deverao constar
discriminadamente nos locais proprios, os homes e assinaturas do proprietario da
edificacdo, do autor do projeto, e do responsavel pela execucdo sera solicitado
dependendo da complexidade da obra.

§ 12 Quando se tratar de firma projetista ou construtora, as pegas graficas dos
projetos, inclusive os memoriais descritivos e a memdarias de calculo, deverao ser
assinados pelos representantes legais e responsaveis técnicos.

§ 22 A aprovacgao do projeto arquitetdnico e expedicdo do alvara de execucgéo,
preenchidas as demais exigéncias deste Cddigo, serdao precedidas do pagamento
de taxa de licenca para execucao de obras particulares, cabendo o parcelamento
em até 5 (cinco) vezes, desde que o valor da cada parcela ndo seja inferior ao
permitido pelo Codigo Tributario de Franco da Rocha.

Art. 90. Para a aprovacéao do projeto arquitetdbnico sdo necessarios os documentos
seguintes, além daqueles, a serem disciplinados por regulamento:

| - projetos residenciais e comerciais:
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a) requerimento solicitando aprovacao de Projeto Residencial ou Comercial
contendo as seguintes informacgoes:

1 - nome e endereco completo proprietario, incluindo telefone para contato, e o
endereco eletrbnico;

2 - endereco da obra, nome do loteamento, nome da rua, lote quadra, inscricdo
cadastral.

b) copia da matricula do lote, ou contrato de compromisso de compra e venda
acompanhado da matricula, em nhome do vendedor;

C) copia do registro do responsavel técnico e/ou firma habilitada neste municipio,
atualizado;

d) cépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro da
Responsabilidade Técnica - RRT - devidamente quitada;

e) 2 (duas) vias do memorial descritivo para analise:

1 - construcao;

2 - piscina;

3 - de atividade para a constru¢cao comercial de uso definido.

f) 2 (duas) vias do projeto arquitetbnico para analise;

g) copia do documento de numeragao pedial oficial expedido pela Prefeitura, ou
copia da folha informativa do carné do IPTU,;

h) protocolo e/ou do projeto combate de combate a incéndio aprovado pelo Corpo
de Bombeiros da Policia Militar, para os seguintes casos:

1 - para edificagdes, em concreto armado, alvenaria estrutural, em area superior a
750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) ou em estrutura metalica
com area superior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados);

2 - para postos de abastecimento e de servicos;

3 - para locais de reunides publicas acima de 50 (cinquenta) pessoas;

4 - para atividades comerciais relacionadas a produtos quimicos, gases,
combustiveis ou inflamaveis, fogos de artificios e materiais pirotécnicos;

5 - para estabelecimentos de até 2 (dois) pavimentos, com area compreendida
entre 100,00m? (cem metros quadrados) e 750,00m? (setecentos e cinquenta
metros quadrados), que no seu interior utilizem materiais combustiveis, que a
critério da Prefeitura, possam colocar em risco a edificacdo e os seus ocupantes.

i) certiddo negativa de débito em relacdo aos impostos municipais (IPTU, ISS).

Il - projetos industriais:
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a) requerimento solicitando aprovacao de Projeto Industrial contendo as seguintes
informacodes:

1 - nome e endereco completo proprietario, incluindo telefone para contato, e o
endereco eletrbénico;

2 - endereco da obra, nome do loteamento, nome da rua, lote quadra, inscricao
cadastral.

b) copia da matricula do lote, ou contrato de compromisso de compra e venda
acompanhado da matricula do lote do vendedor;

c) copia do registro do responsavel técnico e/ou firma habilitada neste municipio,
atualizado;

d) cépia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART-, ou Registro da
Responsabilidade Técnica - RRT - devidamente quitada;

e) 2 (duas) vias do memorial descritivo industrial para analise;
f) 2 (duas) vias do projeto arquitetbnico para analise;

g) copia do documento de numeracao predial oficial expedido pela Prefeitura (folha
informativa no carné de IPTU);

h) cépia da Certiddo de Enquadramento emitida pela Companhia de Tecnologia e
Saneamento Ambiental - CETESB, quando for o caso;

i) certiddo de Uso e Ocupacao do solo;

j) protocolo e ou projeto completo aprovado pelo Corpo de Bombeiros referente ao
projeto de combate a incéndio, a critério do 6rgao competente da Prefeitura.

Art. 91. A lei determinard as regras que deverdo incidir sobre a aprovagéo de
Projetos de Habitagdo de Interesse Social, visando o incentivo de tais praticas,
regulamentando o seguinte:

| - aprovacgao dos projetos de interesse social

a) o regime tributario que incidira sobre a matéria, com indicagao de isencoes de
taxas que beneficiem o construtor;

b) definicao do limite maximo de area construida para concessao do beneficio;

c) a definicdo e/ou criagdo de setor especifico para desenvolvimento de projetos
destinados a construcao de habitacdes de Interesse Social;

d) definicdo de condicdes elementares para concessao do beneficio;
e) para ser considerado Habitacdo de Interesse Social, cujos recursos sejam
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originados no programa Minha Casa - Minha Vida, todo processo de cadastramento
sera dirigido pela Prefeitura através do setor designado pelo Prefeito;

f) para ser classificado como Habitagdo de Interesse Social, Minha Casa - Minha
Vida, o Prefeito providenciara a regularizagdo do empreendimento através de
decreto destacando todas as caracteristicas do empreendimento, localizacao,
numero de unidades, area de lazer, area de protecéao.

Il - todas as unidades habitacionais serdao providas de liga¢des de agua, de esgoto
e energia elétrica independentes;

a) as ligagcdes em areas de uso coletivo também terdo suas ligacbes em separado
e serdao administradas pelo Sindico.

SECAO I
Da aprovacao do projeto arquitetonico, licenga para executar

Art. 92. O projeto arquitetbnico submetido a aprovacdo da Prefeitura sera
examinado considerando-se seus elementos construtivos, funcionais e estéticos e
sua conformidade com a Lei de Zoneamento e de Uso e Ocupacao do Solo, bem
como, com a legislacao Federal, Estadual e Municipal que disciplinam ou venham
disciplinar os preceitos de higiene, salubridade e seguranca.

Art. 93. O prazo para aprovagdo € de 30 (trinta) dias, contados a partir do
atendimento de todas as exigéncias formuladas pelo setor competente da
Prefeitura.

§ 12 Apds analise sera devolvida ao interessado, através da Sec¢éo do Protocolo,
uma via do projeto e uma do memorial, com as devidas ressalvas e ou corregdes a
serem efetuadas.

§ 22 O prazo para corregao sera de 20 (vinte) dias, renovavel por igual periodo, a
pedido do profissional responsavel, no proprio processo.

§ 32 O pedido sera indeferido em caso de ndo atendimento das corre¢des, sendo
que o processo ficara no Setor de Protocolo por 60 (sessenta) dias aguardando o
atendimento das correcdes necessarias.

§ 42 Para a continuidade do processo, devera ser solicitado o desarquivamento do
processo objeto de analise.

§ 52 O prazo para a reanalise do processo desarquivado sera de 30 (trinta) dias,
contados a partir da entrega do processo desarquivado no setor competente.
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Art. 94. O prazo maximo de aprovacao e expedicao do alvara de execucao, de 30
(trinta) dias, sera acrescido daqueles necessarios para o atendimento das
exigéncias de que trata o artigo anterior.

Paragrafo unico. Se para a aprovacdao do projeto arquitetdbnico e expedicdo do
alvara de execucdo for necessaria a assisténcia de reparticdes Estaduais ou
Federais, ou entidades publicas estranhas a Prefeitura, o prazo para aprovagao
sera dilatado pelo tempo necessario aquelas consultas.

Art. 95. Aprovado o projeto arquitetdnico a Prefeitura entregara ao interessado 2
(duas) vias do projeto, 2 (duas) vias do memorial descritivo e o alvara de execucgao.

Paragrafo unico. As demais vias poderdo ser requeridas em forma de copia
autenticada.

Art. 96. O projeto que tiver sua aprovacgao indeferida sera devolvido ao interessado.

Art. 97. Havendo necessidade, o projeto aprovado podera sofrer modificacoes,
devendo o interessado requerer, juntando ao projeto modificativo, o projeto e o
memorial descritivo aprovado e o alvara de execucao.

Art. 98. Havendo necessidade, sera admissivel substituir o profissional responsavel
pelo projeto e ou execugdo aprovado, devendo o proprietario e ou interessado
requerer, juntando o projeto, 0 memorial descritivo o alvara de constru¢cdo e a nova
Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica
do respectivo Conselho.

Art. 99. Se o projeto aprovado ndo for retirado dentro do prazo de 90 (noventa)
dias, contados da data de sua aprovagao, 0 mesmo sera arquivado.

Paragrafo unico. O desarquivamento devera ser solicitado por requerimento,
devendo o interessado recolher a Taxa de Desarquivamento no valor de 100 (cem)
Unidades Fiscais do Municipio (UFMs).

Art. 100. Nenhuma construcdo sera executada, reformada, reconstruida ou
acrescida sem que tenha o projeto arquitetbnico aprovado e que seja expedido o
respectivo alvara de execugao.

CAPITULOII
Do alinhamento

Art. 101. O alinhamento devera ser requerido pelo proprietario, cuja validade, apos
a expedicao, sera de 180 (cento e oitenta) dias.
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Art. 102. Precedera a aprovacao do projeto arquitetdnico e expedicao do alvara de
execucgao, a vistoria, por parte do 6rgao competente da Prefeitura, do terreno onde
se pretende construir.

Art. 103. O inicio da edificacdo, reforma, reconstrucdo ou ampliacdo depende da
prévia fixacdo do alinhamento pela Prefeitura, desde que solicitado pelo
interessado.

§ 12 Qualquer modificacdo na topografia do terreno somente sera permitida de
acordo com o projeto arquitetdénico aprovado.

§ 22 A critério do 6rgdo competente da Prefeitura podera ser exigida a construgéo
de muros de arrimo ou de obras de protecdo de encostas no interior de lotes
particulares ou no seu exterior, desde que necessarias a seguranga ou estabilidade
das construcoes vizinhas ou de protecao aos logradouros publicos.

§ 32 A Prefeitura fornecera alinhamento quando requerido pelo interessado e pagas
as taxas devidas, independentemente de processo de aprovacdo de projeto ou
licenca para executar.

§ 42 Quaisquer obras ou servigos de construcao, reforma ou demoligdo deverao ser
executadas em conformidade com as Normas Regulamentadoras da Portaria n?
3214/78 do Ministério do Trabalho, em principal com a NR 18 - CONDICOES E
MEIO AMBIENTE DE TRABALHO NA INDUSTRIA DA CONSTRUCAO, ou
equivalente que venha a substitui-la:

| - a Prefeitura fornecera alinhamento quando requerido pelo interessado e pagas
as taxas devidas, independentemente de processo de aprovacado de projeto ou
licenca para executar;

Il - acima de 3 (trés) pavimentos e a cada 3 (irés), em qualquer caso sera
obrigatério o uso de bandeja protetora no perimetro da construgdo, com, pelo
menos, 0,50m (meio metro) de avanco por 1,00m (um metro) a 45° (quarenta e
cinco graus) do plano de avanco;

lll - para constru¢do no alinhamento da via publica, o tapume podera avancar até a
metade da largura do passeio publico;

IV - Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90m (noventa
centimetros), e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de
veiculos, mediante autorizagcdo da Fiscalizagdo de Obras, em carater excepcional e
a critério da Prefeitura Municipal de Franco da Rocha, desviar-se-a o transito de
pedestres para parte a ser protegida no leito carrogavel.
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CAPITULO Il
Do Alvara de execucgao

Art. 104. A emissao do Alvara de Execucao € indispensavel a execucao de obras
de terraplenagem, drenagem, muro de arrimo, edificacdo nova, demolicdo total,
reforma e ampliagao.

Art. 105. O Alvara de Execucgao, quando destinado exclusivamente a movimento de
terra e/ou drenagem prescrevera em 1 (um) ano a contar da data do deferimento
do pedido, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado, por igual periodo.

Art. 106. O Alvara de Execucao, quando destinado exclusivamente a demoligdo
total prescrevera em 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do deferimento do
pedido, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado, por igual periodo.

Art. 107. Para os demais casos, o Alvara de Execucao tera os seguintes prazos de
validade, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado, por igual periodo:

| - 2 (dois) anos para construcdes de até 2.000,00m? (dois mil metros quadrados);
Il - 3 (trés) anos para construgdes de até 3.000,00m? (trés mil metros quadrados);

lll - 4 (quatro) anos para construcbes de acima 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados).

Art. 108. Aprovado o projeto e concedida a licenca para edificar, o alvara de
execugcao sera entregue ao proprietario, profissional responsavel ou a terceiros
com apresentacao do protocolo ou procuracao legalmente constituida.

Art. 109. No alvara de execucdo estarao expressos, além de outros julgados
necessarios, os seguintes elementos:

| - nome do interessado;
Il - nome do responsavel pelo projeto e ou quando for o caso pela execuc¢ao;

lll - nome da via publica, numeracdo do imével, nome do bairro, identificacdo da
area (lote e quadra) e sua inscrigao cadastral;

IV - tipo e destino da edificacao;

V - classificacdo quanto ao Zoneamento.

Art. 110. Os alvaras de execucao para edificacées novas terdo os seguintes prazos
de validade para inicio das edificagdes:
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| - 1 (um) ano para construcdo até 4.999,00m? (quatro mil novecentos e noventa e
nove metros quadrados);

Il - 2 (dois) anos para construgdo acima de 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados).

Paragrafo unico. Os prazos em aprego poderdo ser renovados, desde que
persistam as condi¢des que permitiram a aprovagao do projeto.

Art. 111. Considera-se iniciada a constru¢cdo ao serem executados os servigcos de
locacdo, escavagbes ou aterros e reaterros e de fundacbes, nestas ultimas
observando o seguinte:

| - 50% (cinquenta por cento) para a construcdo até 4.999,00m? (quatro mil
novecentos e noventa e nove metros quadrados);

Il - 30% (trinta por cento) para construgdo acima de 5.000,00m? (cinco mil metros
quadrados).

Art. 112. A concesséao da licenga para construir, reformar ou ampliar ndo isenta o
imovel de imposto territorial urbano ou predial durante o periodo de realizacao das
obras.

Art. 113. O Alvara de execugdo, enquanto vigente, podera a qualquer tempo,
mediante ato de autoridade competente, ser:

| - revogado, atendendo a relevante interesse publico;
Il - prejuizos causados ao proprietario lindeiro;

lll - cassado, juntamente com a Aprovacgao do Projeto, em caso de desvirtuamento,
por parte do interessado, da licenga concedida;

IV - anulado, em caso de comprovacao de ilegalidade na sua expedicao.

§ 12 Constatada a irregularidade, verificada através de processo administrativo, o
interessado sera comunicado da decisao pela Prefeitura.

§ 22 Em caso de discordancia com o disposto neste artigo, o interessado podera
recorrer da decisao, apresentando suas alegacdes devidamente enderecadas ao
Prefeito ou ao Secretario.
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Art. 114. Para revalidacao do alvara de execucao devera o interessado requerer a
Prefeitura.

Paragrafo unico. Sera verificado o prazo de validade da aprovacdo em relacéao a
legislacao vigente, sendo que:

| - se estiver dentro dos prazos definidos no Cddigo de Obras do Municipio o pedido
sera deferido, mediante o pagamento da correspondente taxa;

Il - se estiver fora do prazo, sem alteracdo da legislacdo que afete a aprovagao
existente, desde que a construcao apresenta 80% (oitenta por cento) de servigos
executados, o pedido também sera deferido, com expedicdo da correspondente
taxa;

lll - se as alteragcbes comprometerem a aprovacao, ja concedida, e por existirem
novas legislacdes, o interessado podera solicitar:
a) substituicdo de projeto aprovado, com as devidas adaptagoes legais;

b) ou aprovacdo de um novo projeto, devendo o mesmo se enquadrar na nova
legislacao.

CAPITULO IV
Das condicdes para modificar o projeto arquiteténico aprovado

Art. 115. Antes do inicio da execucao da edificacdo ou durante a execugao, sera
admissivel modificar-se o projeto arquitetdnico aprovado ou alterar-se o destino de
compartimentos ou as linhas e detalhes das fachadas.

§ 12 As modificagbes ou alteragées de que trata este artigo dependem do projeto
modificativo, bem como de sua aprovacao pelo 6rgao competente da Prefeitura.

§ 22 O projeto modificativo sera aprovado com a emissao de um novo alvara.

a) no alvara substitutivo devera estar escrito, como observacéo, que o a projeto e o
alvara anterior foram devidamente cancelados.

§ 32 O projeto anteriormente aprovado devera ser entregue, para o devido
cancelamento e arquivado no processo de origem.

Art. 116. No caso de modificagdo do projeto arquitetdbnico antes da sua aprovagao
pelo 6rgao competente da Prefeitura, o proprietario ou construtor responsavel fica
obrigado a cientificar as reparticbes ou entidades publicas competentes e as
concessionarias de servigcos publicos, com a devida antecedéncia, a fim de que
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possam eles verificar se ha necessidade de alteracbes nos tracados das
tubulacdes e nas disposi¢des dos aparelhos fixos.

CAPITULO V
Do loteamento em forma de condominio

Art. 117. Ao loteamento em forma de condominio, aplicam-se todas as disposicoes
desta Lei equiparado-os ao loteamento aprovado pela Lei Federal n? 6766/1979 e
suas alteragdes, quanto as obrigacdes de infraestrutura.

Paragrafo unico. O loteamento em condominio fica equiparado ao loteamento
normal quanto as obriga¢des de serem implantadas no empreendimento.

Art. 118. O loteamento na forma condominial se caracteriza pela vedacgéo de todo o
seu perimetro, pelo controle de acesso aos lotes e pela concessao de uso das vias
de circulacéo, pragas e outros logradouros publicos.

§ 12 Somente sera autorizado a vedacdo o perimetro do Condominio quando o
Plano Urbanistico proposto ndo obstruir a interligacdo da malha viaria existente,
ainda que interna ao Condominio.

§ 22. A Prefeitura se reserva o direito de suspender a permissao de vedacao do
perimetro do com dominio, quando da necessidade de criar alternativas viarias a
partir do sistema viario existente, ainda que interna ao condominio.

§ 32 As areas de Uso Institucional deverao ter suas testadas localizadas para as
vias existentes e oficiais.

§ 4° A Prefeitura outorgara a concessao de uso das vias de circulagdo, pracas,
logradouros ou espacos livres do loteamento, obedecidas as seguintes exigéncias:

| - indicagdo no pedido de diretrizes desta modalidade de parcelamento
condominial bem como a apresentacao do regulamento de uso e manutencao de
todos os equipamentos comunitarios, do sistema viario, das pracas e jardins, das
calgadas, a iluminagdo publica, do sistema e redes de abastecimento de agua
potavel de esgoto, da estacdo de tratamento e esgoto, da rede de drenagem e
coleta de aguas pluviais, e demais equipamentos de uso do condominio;

Il - indicacdo da localizacdo da cisterna, onde sera depositado o lixo residencial do
condominio, este externamente ao perimetro da area condominial;

lll - aprovado o parcelamento na forma condominial e ap6s o0 seu registro no
Cartorio de Registro de Imoveis, o interessado devera solicitar por requerimento a
Prefeitura, no maximo em 30 (trinta) dias, a concessao a que se refere o “caput”
deste artigo;
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IV - para os fins previstos neste Capitulo, fica o Executivo autorizado a expedir a
concessao de uso das vias de circulagdo, pragas, outros logradouros publicos ou
espacos livres do Condominio;

V - do instrumento de concessao de uso deverdo constar, obrigatoriamente, os
encargos relativos a manutengdo e conservagao de todos os bens publicos objeto
da concessao de uso que serao de responsabilidade do Condominio;

VI - a concessao de que trata o “caput” deste artigo sera outorgada a pessoa
juridica proprietaria do empreendimento, a qual sera obrigatoriamente transferida
para a sociedade civil constituida pelos compradores dos lotes. A transferéncia
devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da primeira
alienacao;

VII - o concessionario fica obrigado a arcar com todas as despesas oriundas da
concessao, inclusive as relativas a lavratura e registro do competente instrumento;

VIII - a extingdo ou dissolugdo da entidade concessionaria, a alteragdo do destino
das areas objeto da concessao, o descumprimento das condi¢des estatuidas nesta
lei ou nas clausulas que constarem do Instrumento de Concessao, bem como a
inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, implicardo na
automatica rescisdo da concessao, revertendo as areas a disponibilidade do
Municipio, incorporando-se ao seu patrimbnio todas as benfeitorias nelas
construidas, ainda que necessarias, sem direito de retencdo e independentemente
de qualquer pagamento ou indeniza¢ao, seja a que titulo for.

§ 32 O loteador se obriga a fazer constar dos contratos de promessa de venda e
das escrituras de compra e venda dos lotes a obrigacao do adquirente em
contribuir para a manutencao das vias, logradouros e espacos livres, bem como a
de assinar o regulamento que regera esse uso.

CAPITULO VI
Do projeto e da licenga de obras prediais e demoligcdes

Art. 119. Em qualquer edificacao existente sera permitido realizar obras de reforma,
reconstru¢ao parcial ou ampliagao.

§ 12 As obras em apreco deverao ter o projeto arquiteténico aprovado, bem como o
alvara de execucao, e também, o Auto de Vistoria (Habite-se).

§ 22 A aprovacao do projeto e a concessao da licenga dependem de prévia vistoria
do imédvel pelo érgao competente da Prefeitura, a fim de verificar as condicdes e a
conveniéncia das obras.
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Art. 120. As obras de reforma, reconstru¢do parcial ou ampliagdo de edificagdo
existente s serdao permitidas em caso de:

| - reconstrucdo parcial ou reforma: para melhoria das condi¢cdes de higiene,
comodidade e segurancga ou ampliar a capacidade de utilizacao;

Il - ampliag&o: se n&o prejudicar as partes existentes.

§ 12 As partes a reformar ou ampliar, para aumentar a capacidade de utiliza¢do da
edificacdo, deverdo ser projetadas e construidas de acordo com os dispositivos
deste Cadigo.

§ 22 No caso de edificagdo que tenha compartimentos de permanéncia prolongada
diurna ou noturna, sem iluminacgao e ventilagao diretas ou por claraboias em areas
cobertas, estes compartimentos, deverao ser, obrigatoriamente contemplados com
iluminagao e ventilacdo corretas, segundo as prescri¢gdes deste codigo.

Art. 121. Na edificacdo que estiver sujeita a cortes para retificacdo de alinhamento,
alargamento de logradouro ou recuos regulamentares, s6 serdao permitidas obras
de reforma, reconstrugao parcial ou ampliagdo nas seguintes condigoes:

Paragrafo unico. Reconstrugcéo parcial ou ampliagdo que ndo abranjam as partes a
serem cortadas ou se nas partes a reconstruir ou ampliar forem observados os
dispositivos deste Codigo e se ndo constituirem elemento prejudicial a estética.

Art. 122. Na edificacdo que estiver sujeita, por lei, a desapropriacao e demolicao,
para retificacdo de alinhamento e alargamento do logradouro, ou para realizagcao
de recuos regulamentares s6 serao permitidos servicos de manutencao, sem que
isso venha dar ao proprietario do imével qualquer garantia ou direito.

Art. 123. As demolicdes a serem realizadas, excetuadas os muros de fecho até
3,00m (trés metros), dependerao de alvara e pagamento da taxa devida.

§ 12 Sera exigida a responsabilidade de profissional legalmente habilitado para
qualquer demolicao a ser realizada em obras a partir de 3 (trés) pavimentos ou que
oferecer risco direto a terceiros.

§ 22 Incluem-se na exigéncia do paragrafo anterior os edificios que forem
encostados em outros edificios ou que estiverem no alinhamento do logradouro ou
sobre divisas de lote, mesmo que sejam apenas de um pavimento.
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§ 32 O requerimento de licenga para demoligdo serd assinado pelo proprietario e
pelo profissional responsavel, quando for o caso.

§ 42 O Alvara de Execucgdo, quando destinado exclusivamente a demoli¢do total
prescrevera em 180 (cento e oitenta) dias a contar da data do deferimento do
pedido, podendo ser prorrogado, a pedido do interessado, por igual periodo.

§ 52 Se a demolicdo ndo for concluida dentro do periodo da prorrogacdo, o
responsavel ficara sujeito as penalidades previstas neste Cddigo.

Art. 124. Constatado, através de vistoria de rotina, o mau estado de conservacao,
ou uso inadequado ou ruina de um edificio de forma que possa oferecer risco a
segurancga publica ou a vizinhos, o proprietario sera intimado para que proceda aos
reparos necessarios dentro do prazo que lhe for concedido.

Art. 125. Nao sendo atendida a intimacao, a Prefeitura interditard o edificio pelos
meios legais, até que sejam executados 0s servicos.

Paragrafo unico. No caso de edificios em ruinas, ndo tendo o seu proprietario
executado as obras ao fim do prazo estipulado devera ele proceder a demoli¢do da
edificacdo no prazo que lhe for concedido.

Art. 126. A prefeitura podera interditar qualquer edificacdo em mau estado de
conservagdo ou ruina, intimando o proprietario ou seus ocupantes a que
desocupem o edificio por vistoria técnica.

§ 12 O proprietario, e ou, os ocupantes do imovel, deverdo desocupar o imével em
48 (quarenta e oito) horas, e iniciar os servicos de demolicdo imediatamente a
desocupacao ou os servigos de recuperacao do edificio, quando for o caso.

§ 22 Nao sendo iniciados os servigos de consolidagdo ou demoli¢cdo no prazo fixado
no paragrafo anterior, a Prefeitura podera proceder aos trabalhos de demolicédo,
cujas despesas serao cobradas do proprietario ou seus ocupantes e serao
acrescidas de 40% (quarenta por cento) a titulo de administracao.

CAPITULO VI
Do Auto de Vistoria (Habite-se)

Art. 127. Concluida a obra, qualquer que seja o seu destino, s6 podera ser utilizada
apos a concessao do Auto de Vistoria, 0 qual devera ser requerido pelo profissional
responsavel, pelo proprietario ou seu procurador legalmente constituido.
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Art. 128. Considera-se concluida a construcdo de uma edificacdo quando
integralmente executado conforme o projeto aprovado, além dos seguintes
requisitos:

| - remogéo de todas as instalagdes do canteiro de obras, entulhos e sobras de
material;

Il - execucdo das instalacbes prediais aprovadas pelos 6rgaos Estaduais e
Municipais ou pelas concessionarias de servigos publicos, conforme o caso;

lll - passeio do logradouro correspondente ao edificio inteiramente construido,
reconstruido ou reparado, quando for o caso, deixando-o livre de quaisquer
obstaculos que limitem o livre transito de pedestre;

IV - apresentacdo, quando for o caso, do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, aceitando instalagées e aparelhos de
prevencao e protecao contra incéndio;

V - apresentacdo, quando for o caso, da licenga de operagdo da Companhia de
Estadual de Tecnologia Ambiental - CETESB.

Art. 129. O Auto de Vistoria podera ser concedido para as obras em andamento em
carater parcial, desde que as partes concluidas preencham os seguintes requisitos:
| - tenham condi¢ées de funcionamento como unidades autbnomas e possam ser
utilizadas independentemente da parte restante do conjunto aprovado e, ainda,
apresentem condicbes de seguranca e salubridade para os usuarios; tenham
condi¢cdes de funcionamento como unidades autbnomas e possam ser utilizadas
independentemente da parte restante do conjunto aprovado e, ainda, apresentem
condicdes de seguranca e salubridade para os usuarios;

Il - apresentem os minimos fixados por esta lei quanto as partes essenciais da
edificacdo e quanto ao numero de pecas tendo em vista o seu destino.

§ 12 Em se tratando de mais de uma edificagcdo dentro do lote, o Auto de Vistoria
podera ser concedido a cada uma delas em separado, atendidas as exigéncias
dos incisos | e Il.

§ 22 O Auto de Vistoria parcial, nos conjuntos residenciais multifamiliares, so6
podera ser concedido quando:

a) as vias, as passagens ou estradas privadas estiverem totalmente concluida de
acordo com o projeto aprovado;

b) as obras de implantacdo de infraestrutura do conjunto, previstos no projeto
aprovado, atenderem as condicdes que garantam acessibilidade, higiene,
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seguranca e salubridade para cada unidade objeto do certificado, bem como a
protecao do solo contra a erosao;

c) as obras da unidade habitacional atenderem as disposicdes minimas de critérios
adotados pelo Cédigo de Vigilancia Sanitaria, quando as instalagdes prediais e a
construcdo dos compartimentos destinados a repouso, instalagcdo sanitaria e
preparo dos alimentos.

§ 32 O Auto de Vistoria parcial de um conjunto residencial multifamiliar vertical, s6
podera ser concedido quando, preenchidas as condigdes expressas nos incisos |, I
e § 29 e apresentem ainda, as instalacbes prediais em geral em perfeito estado,
funcionando todas as partes comuns aos diversos apartamentos concluidos assim,
como tenham sido removidos os tapumes e andaimes.

§ 42 Aplicam-se nas edificagdes comerciais e industriais os dispositivos dos artigos
128 e 129 seus incisos e paragrafos.

§ 52 O Auto de Vistoria devera ser solicitado pelo proprietario e por profissional
legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA,
e pelo Conselho de Arquitetos e Urbanistas - CAU.

| - além do projeto aprovado o proprietario devera anexar:

a) relatorio sobre as condigbes da edificacdo;

b) guia de Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART e Registro de
Responsabilidade Técnica, referente ao pedido de Habite-se;

C) pagamento das taxas;

d) certiddo negativa de débitos dos tributos municipais, do imével e do profissional;
e) copia da inscricao do profissional no municipio.

§ 62 O Alvara de Vistoria podera ser concedido a qualquer tipo de edificacdo, desde
que a parte da edificacdo a ser atendida, se enquadre nos itens de higiene,
salubridade e seguranca.

Art. 130. O Auto de Vistoria dependera da prévia quitagcdo de todos os débitos
existentes sobre o imdvel, assim como as multas aplicadas na obra.

Art. 131. Se uma edificagéo for habitada ou ocupada sem ter sido concedido o Auto
de Vistoria (habite-se) pelo 6rgdo competente da Prefeitura, o proprietario sofrera
as penalidades previstas em lei.

TITULO IV

CAPITULO |
Das edificagdes em geral
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Art. 132. A altura limite de uma construgdo sera calculada levando-se em conta as
espessuras reais do piso do pavimento, a partir do piso do andar mais baixo a ser
isolado, até a cobertura do edificio, sendo permitido o escalonamento.

§ 12 Os termos “andar” ou “pavimento” foram tomados como referéncia para calculo
do limite de altura que compreende o espaco habitavel ou utilizavel entre o piso e o
teto.

§ 22 O limite da altura devera obedecer ao estipulado no Plano Diretor e no
Zoneamento Urbano.

Art. 133. Para efeito da classificacdo estabelecida no artigo anterior, serdo
observados 0s seguintes critérios e excegoes:

| - podera ser desconsiderado o andar enterrado, desde que nenhum ponto de sua
laje de cobertura fique acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do terreno
natural e quando:

a) destinado exclusivamente a estacionamento de carros e respectivas
dependéncias, como vestiarios e instalacdes sanitarias;

b) constituir pordo e subsolo, sem aproveitamento para qualquer atividade de
permanéncia humana.

Il - igualmente ndo serdo consideradas no calculo da altura (h), as partes
sobrelevadas, quando destinadas exclusivamente a:

a) casa de maquinas;
b) reservatorio de agua;

c) outras dependéncias, sem aproveitamento para qualquer atividade ou
permanéncia humana.

Art. 133-A. Respeitados os recuos legais, poderd haver proje¢cées em balanco do
pavimento superior, sobre o recuo frontal, até o maximo de 2,00 (dois) metros,
entendendo-se como projecdo a area de pavimento superior avancada em relacao
ao pavimento térreo para varandas cobertas ou a propria construgao.

Art. 133-B. Em lotes de esquina o raio de uma circunferéncia que tenha como
centro o encontro entre o recuo frontal e a lateral ndo podera ser menor que 2,00
(dois) metros com relacao ao limite curvo do lote;
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Art. 133-C. Em recuos laterais com fachadas em que nao haja aberturas, a area de
recuo lateral podera ser ocupada por construcdo, desde que garantida a ventilagao
e iluminacdo de todos os ambientes voltados para frente, fundo ou poco de
iluminagdo e ventilacao.

Da aplicacido de recuos em projetos industriais

Art. 133-D. Em recuos frontais, ndo podera haver proje¢cdes em balanco do
pavimento superior, entendendo-se como projecao a area de pavimento superior
avancada em relagdo ao pavimento térreo, sendo admitidas apenas as marquises
ou beirais com no maximo 1,00 (um) metro.

Art. 133-E. Em lotes de esquina:

a) o recuo frontal sera definido pelo responsavel técnico para testada que melhor
se adequar ao projeto arquitetdbnico sendo aplicado paralelamente a testada
escolhida;

b) o recuo lateral sera aplicado a outra testada paralelamente a esta.

CAPITULO II
Dos compartimentos

Art. 134. Os compartimentos das edificagdes, conforme sua destinagado, assim se
classificam:

| - compartimento de permanéncia prolongada - assim considerados aqueles que
poderao ser utilizados para, pelo menos, uma das fungdes ou atividades seguintes:
a) dormir ou repousar;

b) estar ou lazer;

c) trabalhar, ensinar ou estudar;

d) preparo ou consumicao de alimentos;

e) tratamento ou recuperacao de saude;

f) reunir ou recrear.

Il - compartimentos de permanéncia transitérias - assim considerados aqueles que
poderao ser utilizados para, pelo menos, uma das fung¢des ou atividades seguintes:
a) circulacao e acesso de pessoas;

b) higiene pessoal;

c) depdsito para guarda de materiais, utensilios ou pecas sem possibilidade de
qualquer atividade humana no local;

d) troca e guarda de roupas;
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e) lavagem de roupas e servicos de limpeza.

lll - compartimentos especiais - assim considerados aqueles que, embora podendo
comportar as fungdes ou atividades relacionadas nos itens anteriores, apresentem
caracteristicas e condicdes peculiares a sua destinacao especial;

IV - compartimentos sem permanéncia - assim considerados aqueles que nao
comportem permanéncia humana ou habitabilidade, perfeitamente caracterizados
no projeto.

Art. 135. Conforme sua destinagcdo, os compartimentos serdo considerados
enquadrados em cada uma das modalidades da classificacdo estabelecida na
forma do artigo anterior, como segue:

| - compartimento de permanéncia prolongada - dentre outros com destinagao
similar, estdo enquadrados nesta modalidade, os seguintes compartimentos:

a) dormitorios, quartos e salas em geral;

b) lojas, escritorios, consultorios, saldes de beleza e congéneres, oficinas e
industrias;

c) salas de aula e laboratérios;

d) salas de leitura e bibliotecas;

e) enfermarias e laboratérios;

f) copas e cozinhas;

g) refeitorios, bares, restaurantes e congéneres;

h) locais de reunides e saldes de festas;

i) locais cobertos para pratica de esporte ou ginastica.

Il - compartimentos de permanéncia transitoria - dentre outros com destinagao
similar, estdo enquadrados nesta modalidade, os seguintes compartimentos:

a) escadas e seus patamares, as rampas e seus patamares, bem como as
respectivas antecamaras;

b) elevadores;

c) corredores, passagens e sacadas;

d) atrios e vestibulos;

e) banheiros, lavabos e instalagdes sanitarias;

f) depdsitos até 3,00m? (trés metros quadrados) ou com largura inferior a 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros), despejos, rouparia e adegas;

g) vestiarios e camarins de uso coletivo;

h) lavanderias, despejos e areas de servigos.

Il - compartimentos especiais - dentre outros com destinagcao similar, estao
enquadradas nesta modalidade, os seguintes compartimentos:

a) auditérios e anfiteatros;

b) cinemas, teatros e salas de espetaculos;
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C) museus e galerias de arte;

d) estudios de gravacao, radio e televisao;

e) laboratérios fotograficos, cinematograficos e de som;

f) centros cirurgicos, salas de raio-X, tomografia e ressonancia;
g) salas de computadores, transformadores e telefonia;

h) locais para duchas e saunas;

i) garagens;

j) outros.

§ 12 Se o compartimento de permanéncia transitéria comportar também uma das
fungOes ou atividades mencionadas no inciso | deste artigo sera classificado como
de permanéncia prolongada.

§ 22 Compartimentos para outras destinagdes ou denominagdes nao indicadas em
nenhuma das modalidades anteriores ou que representem peculiaridades
especiais serdo classificados nos termos deste artigo de acordo com sua
destinacao, tendo em vista as exigéncias de salubridade e conforto correspondente
a funcao e ou atividade.

Art. 136. Os compartimentos em geral a que se refere o artigo anterior, com a
exclusado dos classificados como sem permanéncia, deverao obedecer a critérios
de dimensionamento adequados a fung¢do ou atividade de cada compartimento,
observando as condi¢gées minimas estabelecidas no Cddigo de Vigilancia Sanitaria.

CAPITULO IlI
Da lotacéo das edificacoes

Art. 137. Para o fim de proporcionar saida ou escoamento adequados numa
edificacdo, a lotacdo sera dimensionada em funcdo da populacdo da edificacao,
sendo utilizado o calculo da populagao definido pela Instrugédo Técnica n? 11 do
Regulamento de Seguranca Contra Incéndio das Edificacdes e areas de Risco do
Estado de Sao Paulo ou equivalente que venha a substitui-la.

| - apartamentos: 2 (duas) pessoas por dormitorio social; 1 (uma) pessoa por
dormitério servigal;

Il - reunides esportivas, recreativas, culturais, sociais (pessoas em pé): 0,30m?
(trinta decimetros quadrados) por pessoa;

lll - pessoas em assento corrido: 0,80m? (oitenta decimetros quadrados) por
pessoa;

IV - pessoas em assento fixo: salas de aula, disposicdo em carteiras, restaurantes
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(saldao de refeicao): 1,50m? (um metro e cinquenta decimetros quadrados) por
pessoa;

V - lojas, terminais rodoviarios, salas de aula de pré a primeiro grau: 3,00m? (trés
metros quadrados) por pessoa;

VI - laboratérios em escolas: 4,00m? (quatro metros quadrados) por pessoa;

VIl - escritérios, pequenas oficinas, comércio, locais de reunido, salas de
administracdo: 9,00m? (nove metros quadrados) por pessoa;

VIII - depositos, servicos, oficinas, industrias: 10,00m? (dez metros quadrados) por
pessoa.

CAPITULO IV
Das escadarias de seguranga

Art. 138. As escadas nao poderdo ter dimensdes inferiores aos valores
estabelecidos nas normas especificas para as respectivas edificacbes de que
fazem parte.

§ 12 Quando ndo previstas nas normas em aprego, deverdo ser observados 0s
valores seguintes:

| - degraus: com piso (p) e espelho (e) atendendo a relagdo: 0,60 m<2e +p > 0,65
m, sendo o (p) minimo de 0,25m (vinte e cinco centimetros) e 0 maximo de 0,30m
(trinta centimetros) e o (e) minimo de 0,15m (quinze centimetros) e o maximo de
0,18m (dezoito centimetros);

Il - larguras:

a) quando de uso comum ou coletivo: 1,20m (um metro e vinte centimetros);

b) quando de uso restrito podera ser admitido reducdo até 0,90m (noventa
centimetros);

¢) quando, no caso especial de jiraus, torres, adegas e situacdes similares: 0,60m
(sessenta centimetros).

§ 22 Tratando-se de acesso unico entre os pavimentos, a escada helicoidal ou em
caracol tera sua largura minima estabelecida no paragrafo anterior, dentro do
espaco minimo exigido no piso (p).

§ 32 Todo edificio com quatro ou mais pavimentos devera ser dotado de escada de
seguranca, conforme normas do Corpo de Bombeiros, e porta corta-fogo com
resisténcia minima de 2 (duas) horas.
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§ 42 Todas as vezes que o numero de degraus exceder a 16 (dezeseis), sera
obrigatério um patamar intermediario, com o comprimento minimo de 1,20m (um
metro e vinte centimetros).

CAPITULO V
Das rampas

Art. 139. As rampas quando empregadas em substituicdo a escadas, deverao
atender a normas de dimensionamento, classificacdo e localizacao, resisténcia e
protecdo, iluminagado e ventilacdo referente aquelas, bem como as normativas da
NBR - 9050 - Acessibilidades a edificagées, mobiliarios, espacos e equipamentos
urbanos, ou equivalente que venha a substitui-la, além das seguintes disposicoes:

| - declividade maxima de 12% (doze por cento);

Il - pisos ante derrapante, quando a rampa tiver inclinagao igual ou superior a 6%
(seis por centos).

Paragrafo unico. As rampas com declividade igual ou superior a 6% (seis por
cento) terdo sua capacidade de escoamento considerada superior a das escadas
em 20% (vinte por cento).

Art. 140. Os supermercados, centros de compras, lojas de departamentos,
conjuntos residenciais multifamiliares ou edificacbes de uso semelhante, bem
como locais de reunides e edificacdes cuja atividade seja a prestacdo de servigos
ao publico, deverdo ser obrigatoriamente, dotados de rampas para acesso de
deficientes fisicos, obedecidas as disposi¢coes do artigo anterior.

CAPITULO VI
Dos atrios, corredores e saidas

Art. 141. Os atrios, passagens e corredores, bem como as respectivas portas que
correspondem as saidas das escadas ou rampas para o exterior da edificagdo, nao
poderao ter dimensdes inferiores as exigidas para as escadas e rampas, devendo
atender o Regulamento de Seguranca Contra Incéndio das Edificacbes e areas de
risco do Estado de Sdo Paulo, ou equivalente que venha a substitui-lo.

Art. 142. As passagens ou corredores, bem como as portas utilizadas na circulacdo
de uso comum ou coletivo, em qualquer andar na edificacao, deverao ter a largura
minima livre suficiente para escoamento da lotacdo dos compartimentos ou setores
para os quais dao acesso, largura livre essa medida no ponto de maior dimensao,
que devera corresponder, pelo menos, a 0,01 m (um centimetro) por pessoa da
lotagcdo desse compartimento.
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§ 12 As passagens ou corredores de uso comum ou coletivo, com extensao
superior a 10,00m (dez metros), medida a contar da porta de acesso a caixa de
escada ou a antecamara deste, se houver, terdo a largura minima exigida para o
escoamento acrescida de, pelo menos, 0,10m (dez centimetros) por metro de
comprimento excedente de 10,00m (dez metros).

§ 22 Os espagos de acesso ou circulagao fronteiros as portas de até 2 (dois)
elevadores, em qualquer andar, deverao ter dimensao nao inferior a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) medido perpendicularmente ao plano onde se
situam as portas, acrescida de 20cm (vinte centimetros) para os excedentes.

§ 32 A largura minima das passagens ou corredores de uso coletivo sera de 1,20m
(um metro e vinte centimetros).

§ 42 A largura minima das passagens ou corredores de uso privativo sera de 0,90m
(noventa centimetros).

§ 52 Os atrios, passagens ou corredores de uso comum ou coletivo, servindo
compartimento situado em andar correspondente a soleira de ingresso e nos quais,
para alcancar o nivel das areas externas do logradouro, haja mais de 3 (trés)
degraus para descer, a largura minima exigida para o escoamento do setor servido
sera acrescido de 25% (vinte e cinco por cento) e havendo mais de 3 (trés) degraus
para subir, a largura minima sera acrescida de 50% (cinquenta por cento).

§ 62 A largura minima das passagens de acesso aos elevadores sera de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) para até 2 (duas) unidades, com acréscimo de 0,20m
(vinte centimetros) para os excedentes.

Art. 143. Ainda que a largura necessaria ao escoamento, observado o disposto no
§ 59 do artigo anterior, permita dimensdo inferior dos &trios, passagens e
corredores de circulacdo geral do andar correspondente a soleira principal de
ingresso da edificacdo, deverao apresentar pelo menos as larguras seguintes:

| - de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), quando servirem as escadas nas
edificacbes ndo obrigadas a instalacdo de elevadores e com destinagdo para
apartamentos, escritérios, servicos especiais, consultérios, clinicas e hospitais;

I - de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), quando servirem,
simultaneamente, as escadas e aos elevadores que tenham as destinagoes
referidas no item anterior;

Il - de 1,80m (um metro e oitenta centimetros) quando derem acesso
exclusivamente aos elevadores.
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Art. 144. As portas das passagens e corredores que proporcionam escoamento a
lotacdo dos compartimentos de uso coletivo ou dos setores da edificagdo,
excluidas aquelas de acesso as unidades, bem como as situadas na soleira de
ingresso da edificagdo deverdo abrir no sentido da saida e, ao abrir, ndo poderao
reduzir as dimensdes exigidas para o escoamento.

§ 12 Essas portas terdo larguras padronizadas, com vaos que constituam
modulos adequados a passagens de pessoas, conforme normas técnicas oficiais.

§ 22 As portas de saida dos recintos com lotagdo superior a 200 (duzentas)
pessoas deverao ter ferragens antipanico.

CAPITULO VII
De salubridade e conforto das edificagces

Art. 145. As condi¢cdes de salubridade das edificacbes em geral sdo determinadas
por parametros estabelecidos no Cddigo Sanitario Estadual - Decreto n2
12.342/1978.

| - insolagédo, iluminacdo e ventilagdo direta: para efeito de insolagéo, iluminacéo e
ventilacdo direta, todo compartimento devera dispor de abertura direta para o
espaco interno ou externo, observado o seguinte:

a) o espaco devera ser a céu aberto, livre e desembaracado de qualquer tipo de
construcdo até o nivel inferior da abertura;

b) ndo serdo consideradas para efeito de insolagdo, iluminagdo e ventilagdo de
dormitérios, as aberturas voltadas para o sul, cujos planos fagam angulos menores
do que 309 (trinta graus) com a diregao leste-oeste;

c) para dormitério a altura maxima do peitoril sera igual a 1,20m (um metro e vinte.
centimetros).

Il - insolagdo, iluminacao e ventilagao indireta: para ventilagdo de compartimento
sanitario, caixas de escada e corredores com mais de 10,00m (dez metros) de
comprimento sera suficiente o espaco livre fechado com area minima de 4,00m?
(quatro metros quadrados) em prédio de até 4 (quatro) pavimentos. Para cada
pavimento excedente havera um acréscimo de 1,00m? (um metro quadrado) por
pavimento. A dimensdo minima nao sera inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) e a relagao entre seus lados de 1 (um) para 1,5 (um virgula cinco),
nao sendo admissivel o uso da chaminé de tiragem,;

Il - relacdo piso/aberturas: as aberturas para iluminagcdao e ventilagdo dos
compartimentos de permanéncia prolongada ou transitoria deverao apresentar as
seguintes condicdes minimas, além daquelas relativas a profundidade dos
compartimentos de permanéncia prolongada, expressa no art. 135:
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a) nos demais locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades
similares: 1/5 (um quinto) da area do piso;

b) nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em
compartimentos sanitarios: 1/8 (um oitavo) da area do piso;

¢) nos demais tipos de compartimentos: 1/10 (um décimo) da area do piso;

d) areas minimas de 0,60m? (sessenta decimetros quadrados) para permanéncia
transitoria e prolongada;

e) a area de ventilagdo natural devera ser em qualquer caso de, no minimo, a
metade da superficie de iluminacao natural;

f) a distédncia entre a face inferior da verga de abertura e o piso ndo podera ser
inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

§ 12 Em qualquer tipo de edificacdo serd admitida a ventilacdo indireta de
compartimento sanitario, através de compartimento contiguo, por meio de duto de
secdo nao inferior a 0,40m? (quarenta decimetros quadrados) com dimensao
vertical minima de 0,40m (quarenta centimetros) e extensdo nao superior a 4,00m
(quatro metros), devendo os dutos abrir para o exterior e ter as aberturas teladas, e
com dispositivo superior de protecao contra a penetracdo de aguas de chuva.

§ 22 Em qualquer tipo de edificacdo sera admitida a ventilagdo natural por meio de
chaminé de tiragem atendendo aos seguintes requisitos minimos:

a) secao transversal dimensionada de forma a que correspondam, ho minimo, 6cm?
(seis centimetros quadrados) de secdo, para cada metro de altura da chaminé,
devendo, em qualquer caso ser capaz de conter um circulo de 0,60m de didmetro;

b) ter prolongamento de, pelo menos, um metro acima da cobertura;

c) ser provida de abertura inferior, que permita limpeza e dispositivo superior de
protecao contra a penetracao de aguas de chuva.

§ 32 Nos compartimentos utilizados, parcial ou totalmente, para dormitorio, repouso
ou fungbes similares (alinea a, inciso |, do art. 93), as aberturas deverédo ser
dotadas de dispositivos que permitam simultaneamente o escurecimento e a
ventilagdo do ambiente.

§ 42 Para efeito deste artigo serdo consideradas somente as aberturas que distem,
no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas dos lotes ou de
qualquer outro anteparo.

§ 52 As dimensdes dos espacos livres serdo contadas entre as proje¢cdes das
saliéncias (lajes, balcdes e porticos).
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Art. 146. Os logradouros publicos constituem espacos livres suficientes para
insolagao, ventilagao e iluminagao de qualquer compartimento.

Art. 147. Para efeito de insolagcdo e ventilagdo os espacos livres dentro do lote
serao classificados em abertos e fechados, sendo que a linha diviséria entre os
lotes é considerada de fecho para tal fim.

§ 12 Consideram-se suficientes para insolacdo, iluminacdo e ventilagdo de
quaisquer compartimentos, em prédios de um pavimento e de até 4,00m (quatro
metros) de altura:

| - espacos livres fechados, com area nao inferior a 6,00m? (seis metros quadrados)
e dimensao minima de 2,00m (dois metros);

Il - espacos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores),
de largura nao inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quer quando
junto as divisas do lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo lote, de
altura nao superior a 4,00m (quatro metros).

§ 22 Consideram-se suficientes para insolagdo, iluminagcdo e ventilacdo de
dormitérios, salas, salées e locais de trabalho, em prédios de mais de um
pavimento ou altura superior a 4,00m (quatro metros):

| - os espacos livres fechados, que contenham em plano horizontal, area
equivalente a H?4 (H ao quadrado dividido por quatro), onde H representa a
diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento mais
baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento;

Il - os espacos livres abertos nas duas extremidades ou em um delas (corredor),
junto as divisas do lote ou entre corpos edificados, de largura maior ou igual a H/6,
com o minimo de 2,00 m (dois metros):

a) a dimensao minima do espaco livre fechado, referido no inciso |, sera sempre
igual ou superior a H/4 nado podendo ser inferior a 2,00m (dois metros) e sua area
nao inferior a 10,00m? (dez metros quadrados), podendo ter qualquer forma, desde
gue nele possa ser inscrito, no plano horizontal um circulo de didmetro igual a H/4;
b) quando H/6 for superior a 3,00 m (trés metros), a largura excedente deste valor
podera ser contada sobre o espago aberto do imével vizinho, desde que constitua
recuo legal obrigatorio.

§ 32 Para iluminacdo e ventilacdo de cozinhas, copas e despensas serao
suficientes:

| - os espacos livres fechados com:
a) 6,00m? (seis metros quadrados) em prédios de até 3 (trés) pavimentos e altura
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nao superior a 10,00m (dez metros);

b) 6,00m? (seis metros quadrados) de area mais 2,00m? (dois metros quadrados)
por pavimento excedente de trés, com dimensao minima de 2,00m (dois metros) e
relacdo entre seus lados de 1 para 1,5; em prédios de mais de 3 (trés) pavimentos
ou altura superior a 10,00m (dez metros);

Il - espacos livres abertos de largura nao inferior a:

a) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em prédios de 3 (trés) pavimentos ou
10,00m (dez metros) de altura;

b) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) mais 0,15m (quinze centimetros) por
pavimento excedente de trés, em prédios de mais de 3 (trés) pavimentos.

Art. 148. Para efeito deste Codigo, considera-se a hipotese de que exista na divisa
do lote, parede com altura igual @ maxima das paredes projetadas.

Art. 149. Serdo dispensados de ventilacdo e iluminacdo direta e natural os
compartimentos que, pela sua utilizagcdo, justifiquem a auséncia de iluminagao
natural, tais como cinemas, laboratorios fotograficos, desde que disponham de
ventilagdo mecénica.

Art. 150. Em qualquer caso de ventilagio mecéanica sera obrigatéria a
apresentacao de projeto por profissional especializado, acompanhado de memorial
descritivo, contendo especificagcbes do equipamento, os dados e os calculos
necessarios.

Art. 151. Os banheiros, lavabos e instalagbes sanitarias que tiverem comunicagao
direta com compartimentos ou espagos de uso comum ou coletivo serdo providos
de antecamara que impecam o devassamento do seu interior, cuja menor
dimenséo sera igual a 1,00m (um metro) com ventilagdo independente.

Paragrafo unico. A critério da Secretaria, esta ventilagdo podera ser indireta.

Art. 152. As instalac¢des sanitarias, quando ndo estiverem localizadas no mesmo
andar do compartimento a que deverao servir, ficardo situadas pelo menos em
andar imediatamente inferior ou superior, devendo o pavimento térreo ser
obrigatoriamente servido. As instalagcdes sanitarias, quando nao estiverem
localizadas no mesmo andar do compartimento a que deverao servir, ficarao
situadas pelo menos em andar imediatamente inferior ou superior, devendo o
pavimento térreo ser obrigatoriamente servido.

§ 12 O célculo das instalagbes sanitarias obrigatérias, conforme for fixado nas
tabelas proprias para cada destinagcéo, levara em conta a area total dos andares
atendidos pelo conjunto de sanitarios.
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§ 22. As edificagbes cuja atividade seja a prestacdo de servigos ao publico, com
capacidade superior a 50 (cinquenta) pessoas deverao ser dotados de instalacao
sanitaria para deficientes fisicos no pavimento que permita o acesso a essas
pessoas.

Art. 153. O percurso maximo de qualquer pondo da edificacdo até uma instalacao
sanitaria ndo podera ser superior a 50,00m (cinquenta metros).

Paragrafo unico. A critério da Secretaria esta medida, do art. 153, podera ser
alterada a maior ou a menor, desde que justificada.

Art. 154. Quando o numero minimo obrigatorio para edificacao for igual ou superior
a dois vasos sanitarios e dois lavatorios, sua instalacao devera ser distribuida em
compartimentos separados para os dois sexos.

Paragrafo unico. A mesma exigéncia de separagado prevalecera para chuveiros,
quando a instalagdo de dois ou mais for obrigatoria pelas mencionadas no Codigo
Sanitario Estadual.

Art. 155. Nas edificacbes constituidas de unidades autbnomas, os vestiarios
deverao ser distribuidos pelas respectivas unidades, desde que se situem no
mesmo imdvel e observe a proporcionalidade pelos pavimentos, a distribuicdo para
os dois sexos e as quantidades fixadas no artigo proprio.

Art. 156. Nos compartimentos que contiverem instalagées sanitarias agrupadas, as
subdivisdes que formem celas ou boxes terdo a altura maxima de 2,10m (dois
metros e dez centimetros) e manterdo uma distancia até o teto de 0,40m (quarenta
centimetros) no minimo.

Art. 157. Serdo consideradas suficientes para a insolagdo, iluminacao e ventilagdo
dos compartimentos em geral, as aberturas voltadas para as faixas livres, previstas
no art. 145, observando ainda que a linha do perimetro externo da faixa livre nao
podera ultrapassar as divisas do lote, nem interferir com as faixas livres de outras
edificagcbes no mesmo imovel.

Art. 158. Nas reentrancias das edificagbes voltadas para o logradouro ou para os
espacos externos ou internos, as aberturas somente poderao ser utilizadas para
proporcionar insolagéo, iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos, quando a
reentrancia tiver largura igual ou superior a trés vezes a profundidade.

Paragrafo unico. A ventilagdo dos vestibulos de acesso a elevadores podera ser
efetuada através dos respectivos pogos, por meio de aberturas gradeadas,
localizadas nas portas ou entre elas e o teto do compartimento, desde que os
vestibulos tenham area maxima de 12,00m? (doze metros quadrados), observando-
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se a condicdo de que a area total dessas aberturas corresponda, no minimo, a
1/300 (um trezentos avos) da area do compartimento.

Art. 159. Aos compartimentos sem permanéncia sera facultado disporem de
apenas ventilacdo que podera ser assegurada pela abertura de comunicacdo com
outro compartimento de permanéncia prolongada ou transitoria.

Art. 160. Os compartimentos de permanéncia prolongada, para serem
suficientemente iluminados e ventilados, deverdo satisfazer as duas condicbes
seguintes:

| - ter profundidade inferior ou igual a 3 (trés) vezes o seu pé-direito, sendo a
profundidade contada a comecgar da abertura iluminante ou da projecdo da
cobertura ou saliéncia do pavimento superior;

Il - ter profundidade inferior ou igual a 2,5 (dois e meio) vezes a sua largura, sendo
a profundidade contada a comecar da abertura iluminante.

Art. 161. A seguranga contra incéndios observara as normas do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, sem prejuizo de outras
disposic¢des contidas neste Codigo.

Art. 162. Os andares acima do solo, tais como: terracos, balcées, compartimentos
para garagens e outros que ndo forem vedados por paredes externas, deverao
dispor de guarda-corpo de protecao contra quedas, de acordo com 0s seguintes
requisitos:

| - terdo altura minima de 1,10 (um metro e dez centimetros), no minimo, a contar
do nivel do pavimento;

Il - se o guarda-corpo for vazado, os vaos terao, pelo menos uma das dimensoes
igual ou inferior a 0,12 (doze centimetros);

lll - serdo de material rigido e capaz de resistir ao empuxo horizontal de 80 kg/m
aplicado no seu ponto mais desfavoravel.

CAPITULO VIII
Das condicdes gerias da edificacao

Art. 163. Toda habitacdo devera dispor, pelo menos, de um dormitério, uma
cozinha, um compartimento para chuveiro, lavatorio e vaso sanitario e uma area de
servico.
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Art. 164. Nas cozinhas, sempre que houver pavimento superposto, o teto devera
ser construido de material incombustivel.

Art. 165. As cozinhas e os banheiros nao poderao ter comunicacao direta entre si
nem com os dormitorios.

Paragrafo unico. As residéncias que possuirem um banheiro social completo
poderao ter outro de uso privativo ao qual sera permitida a comunicagao direta com
o dormitério.

Art. 166. As residéncias que possuirem um banheiro social completo poderao ter
outro de uso privativo ao qual sera permitida a comunicacdo direta com o
dormitério.

Art. 167. Os sotaos, quando destinados a habitacdo, obedecerdo as condicdes
minimas para tal fim estabelecidas neste Cddigo, tomando-se como pé-direito
minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Art. 168. Sera permitido a construgdo de casas de madeira ignifugada e outros
materiais em placas devidamente aprovadas e consagradas pelo uso, desde que
satisfagam as seguintes condicoes:

| - as paredes externas dos dormitdrios serdo de tabuado ou emplacamento duplo
com camara de ar;

Il - repousardo sobre baldrame de alvenaria ou concreto de, pelo menos, 0,50m
(cinquenta centimetros) acima do terreno circundante;

lll - as paredes da cozinha e banheiro serdo de alvenaria, podendo ser aceito
material equivalente devidamente aprovado e consagrado pelo uso.

Art. 169. As casas de madeiras deverao ter, no maximo, 2 (dois) pavimentos.
Art. 170. As casas de madeira ndo poderdao ser geminadas, nem poderao tomar
nenhuma divisa do lote, devendo observar recuo, pelo menos, 2,00m (dois metros)

nas divisas laterais

Art. 171. Os galpdes e barracbes de madeira terdo a estrutura do telhado
sustentada por pilares de material incombustivel.

Art. 172. As garagens de habitagbes particulares poderdo ter ligagdo com as
dependéncias da casa por meio de antecamaras, exceto dormitorios e cozinhas,
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com 0s quais nao se comunicarao em hipotese alguma.

Art. 173. Os pordes deverdao obedecer as condicbes que seu uso determinar
observados os requisitos, seguintes:

| - 0s pisos serdo de material liso e impermeavel,

Il - os revestimentos das paredes internas serdao impermeabilizados até a altura de
0,30 m (trinta centimetros) acima do nivel do terreno circundante;

lll - as paredes externas terao aberturas para ventilagdo permanente, que serao
protegidas por telas ou grades de malha igual ou inferior a 0,01 m (um centimetro).

Paragrafo tnico. Os porbes que tiverem pé-direito igual ou superior a 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) poderdo ser utilizados para despensas, depoésitos,
garagens, desde que sejam asseguradas as condi¢des de ventilagao e iluminacgao.

Art. 174. Nas edificagdes constituidas por unidades autbnomas, como escritérios e
estabelecimentos comerciais, as instalacées sanitarias serdo separadas por sexos,
considerando duas unidades para cada 300,00m? (trezentos metros quadrados) de
salas.

§ 12 Para as areas iguais ou maiores que 300,00m? (trezentos metros quadrados) e
até 600,00m? (seiscentos metros quadrados), serdo exigidos dois sanitarios e
vestiario para cada sexo, e assim sucessivamente.

§ 22 Se as unidades autbnomas tiverem sanitarios privativos, sera sempre exigido o
minimo de dois sanitarios por unidade.

§ 32 As unidades autdbnomas com menos de 35,00m? (trinta e cinco metros
quadrados) de area construida ou as constituidas por conjuntos de salas de até
50,00m? (cinquenta metros quadrados) cada poderao ser servidas por apenas um
sanitario, desde que, no conjunto existam sanitarios de uso publico.

§ 42 Em hipotese nenhuma, os sanitdrios masculinos e femininos terdao “hall”
comum ou parede baixa que os separe.

§ 52 As disposicoes do “caput’ deste artigo e de seu §12 ndo se aplicam aos
“shopping centers” e centros de convencgdes, para 0s quais as instalacbes
sanitarias observarao a tabela abaixo:

| - compartimentos que compdem as instalagdes minimas obrigatorias:

a) até 50 m?- 50/119 m? - 120/249 m? - 250/499 m? - 500/999 m? - 1000/1999 m?
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2) publicos

3) servigos

4) /avatorios 1 7

5) /atrinas 7
6) mictorios

1) lavatorios

8) /atrinas

9) mictorios
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b) 2000/2999 m? - acima de 3000 m?

1) empregados

2) publicos

3) servigos

4) /avatorios 6 1/600 ou fragdo

5) latrinas 6 1/500 ou fragdo
6) mictorios 5 1/600 ou fragdo

7) lavatorios 4 1/750 ou fragdo

8) /atrinas 4 1/750 ou fragcdo

9) mictorios 2 1/500 ou fragdo

§ 22 Se o Cddigo Sanitario do Estado for mais restritivo, deverao ser adotadas as
respectivas configuracoes.

CAPITULO IX
Dos meios de acesso

Art. 175. Nos edificios de mais de um pavimento, cuja area de piso exceda a
300,00m? (trezentos metros quadrados) e se destinar a diferentes atividades,
deverao ser exigidos meios de acesso proprio para cada uma, desde que haja
incompatibilidade entre elas.

Art. 176. Excluidos os locais destinados a espetaculos, o minimo de largura para as
portas de acesso sera de 1,00m (um metro) para as primeiras vinte pessoas e 0,15
m (quinze centimetros) de acréscimo para cada cinquenta pessoas ou fragcao.

§ 12 As portas de acesso deverdo abrir-se de maneira a ndo reduzir a largura da
passagem.

§ 22 Nenhuma porta devera abrir diretamente para uma escada devendo medir
entre elas um espaco minimo igual ou maior que a largura da escada a que serve.
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CAPITULO X
Das Ediculas

Art. 177. A area de construcdo das dependéncias acessorias ou ediculas nao
podera exceder a 30% (trinta por cento) da area ocupada em projecdo pela
construgao principal.

§ 12 Considera-se dependéncia acessoéria ou edicula, a constru¢do complementar
independente, erguida ao lado da construgcdo principal, tais como lavanderia ou
aposento de hospedes ou de empregados, no uso residencial unifamiliar.

§ 22 Independentemente do limite fixado neste artigo, a dependéncia acessodria ou
edicula tera sempre sua construcao térrea, nao podendo ultrapassar a altura de
3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), incluindo o ponto mais alto do
telhado.

Art. 178. As construcdes acessorias consideradas habitacdo para empregados,
desde que colocadas em edicula, ndo poderdo ter mais que 0s seguintes
compartimentos:

| - dois dormitorios;
[l - uma sala;

[l - uma sala;

IV - um sanitario.

Art. 179. A edicula ndo podera estar agregada a construcdo e devera estar
afastada 2,00m (dois metros) no minimo da mesma.

§ 12 A edicula podera ser colocada no recuo de fundo do lote, usando as divisas
laterais, se nao houver logradouro que a impeca e desde que nao resulte em
nenhuma abertura para as divisas.

§ 22 Em ambos os casos, sua area sera somada a da construgao principal para
efeito da taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento.

§ 32 Na divisa de fundo, devera ser reservada uma faixa minima de 1,50m (metro e
cinquenta decimetros) de modo a garantir a passagem de aguas pluviais e
eventuais redes de esgoto.

CAPITULO XI
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Das habitag¢des plurifamiliares e da habitagdo coletiva

Art. 180. Conjuntos residenciais multifamiliares com mais de 16 (dezesseis)
unidades ou blocos, ou com altura superior a 12,00 m (doze metros) deverao
dispor, com acesso pelas areas de uso comum ou coletivo, no minimo de:

| - saldes de festas na proporcao de 0,50m? (cinquenta decimetros quadrados) por
unidade espaco descoberto para recreacdo infanti com equipamento para
recreacdo maior ou igual a 2% (dois por cento) da area total de construgao, nunca
inferior a 15,00m? (quinze metros quadrados) e com didmetro minimo de 3,00m
(trés metros), insolado pela manha e/ ou a tarde; habitacional, com o minimo de
50,00m? (cinquenta metros quadrados), equipado com sanitarios e copa;

Il - espaco descoberto para recreacao infantii com equipamento para recreacao
maior ou igual a 2% (dois por cento) da area total de constru¢do, nunca inferior a
15,00m? (quinze metros quadrados) e com diametro minimo de 3,00m (trés
metros), insolado pela manha e/ ou a tarde;

lll - area de recreacdo coberta (jogos, etc.), com area igual ou maior de 18,00m?
(dezoito metros quadrados);

IV - saldo para restaurante, na propor¢do de 0,50m? (cinquenta centimetros
quadrados) por unidade habitacional, com o minimo de 80,00m? (oitenta metros
quadrados), e lavanderia coletiva, para o prédio residencial com servigos (“flats”),
ou seja, quando as unidades residenciais ndo possuirem cozinha e area de
servicos.

Art. 181. Nos conjuntos residenciais multifamiliares em lotes condominiais, o
perimetro da unidade devera ser determinado com a construgdo de muro de fecho
em alvenaria com 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de altura.

Paragrafo Unico. A testada da area, esta, para a via publica podera ser executada
de forma mista, alvenaria e ou gradil metalico.

Art. 182. O local para o depédsito do lixo doméstico, sera um compartimento com
capacidade suficiente para a armazenagem dos residuos por um periodo de 24 h
(vinte e quatro horas), com pé direito de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), area minima de 2,00m? (dois metros quadrados), dimensao minima
de 1,00m (um metro) e provido de ventilagdo permanente, com capacidade minima
de 0,30m? (30 decimetros cubicos) por unidade autbnoma, instalado em local de
facil acesso pela via publica.
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Paragrafo unico. Deverdo dispor de telas metalicas nas aberturas, as laterais e
fundos em alvenaria e cobertura de laje de concreto, piso inclinado e local
apropriado para o recolhimento do “chorume”.

Art. 183. E obrigatéria a instalacdo de elevadores de passageiros observando o
disposto no Capitulo Il - Titulo Ill, deste Cédigo.

Art. 184. E obrigatoria a existéncia de depodsito de material de limpeza,
compartimento sanitario, vestiario e chuveiro para uso exclusivo do pessoal de
servico. O vestiario ndo tera area inferior a 6,00m? (seis metros quadrados).

Paragrafo unico. Essa exigéncia podera ser dispensada, a juizo da autoridade
sanitaria, nos edificios que, comprovadamente, pelas suas dimensdes e
caracteristicas a justifiquem.

CAPITULO XII
Do fechamento dos terrenos edificados em area urbana

Art. 185. Para os terrenos edificados sera facultativa a construcdo de muros de
fecho em suas divisas.

Art. 186. Quando executados, os muros terdo a altura seguinte:

| - 2,50m (dois metros e meio) ho maximo, acima do passeio, quando junto ao
alinhamento frontal;

Il - 1,80m (um metro e oitenta) no minimo, e 3,00 (trés metros) no maximo, quando
junto as demais divisas, medidos a partir do nivel em que se situarem, excetuados
0os muros de arrimo que terdo altura compativel com o desnivel do terreno.

Paragrafo Unico. Nos anteparos verticais que possuirem superficie vazada
uniformemente distribuida superior a 90% (noventa por cento) nao terao limite de
altura.

CAPITULO XIIl
Da construcao de passeios

Art. 187. Todos os proprietarios de imoveis localizados em area urbana do
Municipio de Franco da Rocha, em vias que possuam guias, sarjetas,
pavimentagao, calgcamento com paralelepipedos ou bloquetes, e redes de agua,
ficam obrigados a construcdo de passeios.
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§ 12 A Prefeitura Municipal obriga-se a notificar os proprietarios das areas de
terreno em questdo, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 22 A Prefeitura Municipal obriga-se, ainda, a fornecer as especificagdes do
passeio.

§ 3¢ Fica a Prefeitura Municipal autorizada a prorrogar o prazo descrito no “caput”
deste artigo, por igual periodo, no caso de haver o proprietario inscrito no
pagamento de contribuicdo de melhoria a Municipalidade, ou obrigado a
construgdo de muro e passeio, desde que as obras estejam em execugao.

Art. 188. Nao respeitados o preceito e o prazo definidos no “caput” do artigo
anterior, pelo proprietario da area de terreno, a Prefeitura Municipal aplicara, a vista
e sem desconto, uma multa equivalente a 100% (cem por cento) do valor do
Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), incidente sobre o imével em questao.

Art. 189. Findo o prazo e nao efetuada a construgcao do passeio pelo proprietario da
area de terreno, a Prefeitura Municipal se obrigara a efetua-la, dentro do prazo de
180 (cento e oitenta), dias improrrogaveis, cobrando do proprietario, o custo total
da obra, a vista e sem desconto, e sem prejuizo da multa definida no artigo
anterior.

Art. 190. O custo dos servigcos na construcdo do passeio devera ser calculado,
pago e, na hipotese da sua inocorréncia, inscrito na Divida Publica Municipal.

CAPITULO XIV
Das edificacdes, comerciais, oficinas, industriais

SECAO|
Hotéis, Motéis, Casas de Pensao, Hospedarias e Estabelecimentos Congéneres

Art. 191. Os hotéis, motéis, casas de pensao, apart-hotel, loft, hospedarias e
estabelecimentos congéneres as normas e especificacdes gerais para as
edificacbes e as especificas para habitagdes, no que aplicaveis, complementadas
pelo disposto nesta Secéo.

Art. 192. Nos hotéis, motéis, casas de pensdo, hospedarias e estabelecimentos
congéneres, todas as paredes internas, até a altura minima de 1,50 m, serao
revestidas ou pintadas com material impermeavel, ndo sendo permitidas paredes
de madeira para divisao de dormitorios.
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Art. 193. As instalagbes sanitarias de uso geral deverao:
| - ser separadas por sexo, com acessos independentes;

Il - conter, para cada sexo, ho minimo, uma bacia sanitaria, um chuveiro com box e
um lavatorio para cada grupo de 20 leitos, ou fracdo, do pavimento a que servem;

lll - nos pavimentos sem leitos, ter, no minimo, uma bacia sanitaria e um lavatorio
para cada sexo;

IV - atender as condigdes gerais para compartimentos sanitarios.

Paragrafo unico. Para efeito do inciso Il, ndo serdo considerados os leitos de
apartamentos que disponham de instala¢des sanitarias privativas.

Art. 194. Os estabelecimentos deverdo ter reservatérios de agua potavel, com
capacidade que atenda ao estabelecido pelas normas da ABNT.

Art. 195. Os dormitérios deveréao ter area correspondente a, no minimo, 5,00m? por
leito e ndo inferior em qualquer caso a 8,00m? quando ndo dispuserem de
instalagbes sanitarias privativas, deverdo ser dotados de lavatdério com &gua
corrente.

Art. 196. Os hotéis, motéis, casas de pensao, hospedarias e estabelecimentos
congéneres, que fornecam alimentacdo, deverdao obedecer a todas as disposicoes
relativas a estabelecimentos comerciais de géneros alimenticios no que Ihes forem
aplicaveis.

Art. 197. Os estabelecimentos de que trata esta Secdo, estdo sujeitos a vistoria
pela autoridade sanitaria, para efeito de registro perante a autoridade competente.

Paragrafo unico. Constatado em vistoria, que o local apresenta condigbes
sanitarias satisfatorias, sera expedido o correspondente "Certificado de Vistoria
Sanitaria".

Art. 198. Os motéis serdao providos, obrigatoriamente, dentro de suas divisas, de
locais para estacionamento de veiculos, na propor¢cdo de um local para cada quarto
ou apartamento.

SECAOII
Asilos, Orfanatos, Albergues, Casas de Recuperacao e Estabelecimentos
Congéneres
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Art. 199. Aos asilos, orfanatos, albergues, casas de recuperagdo e
estabelecimentos congéneres aplicam-se normas gerais referentes a edificacdes e
as especificas das habitagdes no que couber, complementadas pelo disposto nesta
Secao.

Art. 200. As paredes internas, até a altura minima de 1,50m, serdo revestidas ou
pintadas de material impermeavel ndo sendo permitidas divisdbes de madeira.

Art. 201. Os dormitérios coletivos deverao ter area nao inferior a 5,00m? por leito:
os dormitorios dos tipos quarto ou apartamento deverao ter area nao inferior a
5,00m? por leito, com 0 minimo de 8,00m?2.

Art. 202. As instalagbes sanitarias serdo na proporcdo minima de uma bacia
sanitaria, um lavatério e um chuveiro para cada 10 leitos, além de mictério na
proporcao de 1 para cada 20 leitos.

Art. 203. Os locais destinados ao armazenamento, preparo manipulacdo e
consumo de alimentos deverdo atender as exigéncias para estabelecimentos
comerciais de alimentos, no que aplicaveis.

Art. 204. Quando tiverem 50 (cinquenta) ou mais leitos, deverdo ter locais
apropriados para consultérios, médico e odontolégico, bem como quarto para
doentes.

Art. 205. Deverdo ter area para recreagao e lazer, ndo inferior a 10% (dez por
cento) da area edificada.

Paragrafo unico. A area prevista neste artigo tera espaco coberto destinado a lazer,
nao inferior a sua quinta parte e o restante sera arborizado ou ajardinado ou, ainda,
destinado a atividades esportivas.

Art. 206. Se houver locais para atividades escolares, estes deverdo atender as
normas estabelecidas para as escolas, no que aplicaveis.

SECZ\O 1]
Estabelecimentos Militares e Penais, Conventos, Mosteiros,
Seminarios e Similares

Art. 207. Aos estabelecimentos militares e penais, sob a jurisdicdo do Estado, bem
como nos conventos mosteiros, seminarios, se aplicam as disposi¢cdes da Secao
anterior, adaptadas e complementadas, segundo as peculiaridades de cada tipo de
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edificagao.

CAPITULO XV
Habitacdes de Interesse Social

Art. 208. Considera-se habitacdo de interesse social, a habitagdo com o maximo de
60,00m* (sessenta metros quadrados), integrando conjuntos habitacionais,
construida por entidades publicas de administragdo direta ou indireta.

§ 12 E também considerado de interesse social a habitacéo isolada, com o maximo
de 60,00m? (sessenta metros quadrados), construida sob responsabilidade do
proprietario segundo projetos-tipo elaborados pelo Poder Publico Municipal.

§ 22 Mediante atos especificos, poderdo ser considerados de interesse social as
habitagcdes construidas ou financiadas por outras entidades.

Art. 209. O projeto e a execucdo de habitagdes de interesse social, embora devam
observar as disposicoes relativas a aprovacao, gozarao, em carater excepcional,
das permissoes especiais estabelecidas neste Capitulo.

Art. 210. No projeto e constru¢dao da habitacdo de interesse social serdo admitidos
0s seguintes minimos:

| - pé direito de 2,40m em todas as pecas;

Il - area util de 6,00m? nos quartos, desde que um, pelo menos, tenha 8,00m?;
[l - area util de 4,00m? na cozinha;

IV - area util de 2,00m? no compartimento sanitario.

Art. 211. Todas as paredes poderao ser de meio tijolo de espessura e assentes
com barro ou saibro, desde que:

| - sejam revestidas com argamassa de cal e areia;
Il - haja impermeabilizagao entre os alicerces e as paredes;

lll - os alicerces tenham espessura de um tijolo e sejam feitos com argamassa
adequada.

Art. 212. A barra impermeavel nas paredes, com 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de altura, no minimo, sera obrigatério somente no compartimento
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sanitario. Na cozinha devera ser feito pelo menos rodapé de ladrilho ou de
argamassa de cimento.

Art. 213. E permitida na cozinha, no compartimento sanitario e nas passagens,
pavimentagao de tijolos com revestimento de argamassa de cimento e areia de
1,50cm (um centimetro e meio) de espessura.

Art. 214. E obrigatéria a ligacédo do prédio as redes urbanas de agua e esgotos e,
na falta destas, a construcédo de poc¢o, com instalacdo de bomba e reservatério de
500 (quinhentos) litros no minimo, com canalizagdo para a cozinha e instalagao
sanitaria, bem como e obrigatéria a instalacdo de fossa séptica, obedecidas as
prescricoes deste Codigo, e as normas técnicas da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT.

CAPITULO XVI
Edificagées Destinadas a Ensino - Escolas

Art. 215. A area das salas de aula correspondera no minimo a 1,00m? (um metro
quadrado) por aluno lotado em carteira dupla e de 1,20m? (um metro e vinte
decimétricos quadrados), quando em carteira individual.

Paragrafo unico. A critério das Secretarias de Educacao e Infraestrutura podera ser
autorizada a reducao do inciso |, deste artigo, desde que justificado.

Art. 216. Os auditérios ou salas de grande capacidade das escolas, ficam sujeitos
também as seguintes exigéncias:

| - area util ndo inferior a 1,20m? (um metro e vinte centimetros quadrados) por
pessoa;

Il - ventilagdo natural, ou renovagcdo mecanica de 50m? (cinquenta metros cubicos)
de ar por pessoa, no minimo, no periodo de 1 hora.

Art. 217. A 4rea de ventilagdo natural das salas de aula devera ser no minimo igual
a metade da superficie iluminante, a qual sera igual ou superior a 1,5 (um inteiro e
cinco décimos) da area do piso.

§ 12 Sera obrigatoria e iluminagdo natural unilateral esquerda, sendo admitida a
iluminag&o zenital, quando prevenido o ofuscamento.
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§ 22 A iluminacgéo artificial, para que possa ser adotada em substituicdo a natural,
deverda ser justificada e aceita pela autoridade sanitaria e atender as normas da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 218. Os corredores nao poderéo ter larguras inferiores a:
| - 1,50m para servir a até 200 alunos;

Il - 1,50m acrescidos de:

a) 0,007m (sete milimetros) por aluno, de 200 a 500;

b) 0,005m (cinco milimetros) por aluno, de 501 a 1,000;

c) 0,003m (trés milimetros), por aluno excedente de 1.000.

Art. 219. As escadas e rampas deverao ter em sua totalidade, largura nao inferior a
resultante a aplicacdo dos critérios de dimensionamento dos corredores, para a
lotacdo do pavimento a que servem, acrescida da metade daquela necessaria para
a lotagao do pavimento imediatamente superior.

§ 12 Para os efeitos deste artigo serdo considerados os dois pavimentos que
resultem no maior valor.

§ 22 As escadas nao poderao apresentar trechos em leque; os lances serao retos,
ndo ultrapassardo a 16 (dezesseis) degraus e estes nao terdo espelhos com mais
de 0,16m (dezesseis centimetros), nem piso com menos de 0,30m (trinta
centimetros), e os patamares terdo extensdo nao inferior a 1,50m (um metros e
cinquenta centimetros).

§ 32 As escadas deverao ser dotadas obrigatoriamente de corrimao.

§ 42 O numero de escadas sera de 2 (duas) no minimo, dirigidas para saidas
autbnomas.

§ 52 As rampas ndo poderdo apresentar declividade superior a 12% (doze por
cento) e serao revestidas de material ndo escorregadio, sempre que acima de 6%
(seis por cento).

Art. 220. As escolas deverao ter compartimentos sanitarios, devidamente
separados para uso de cada sexo.

§ 12 Esses compartimentos em cada pavimento, deverdo ser dotados de bacias
sanitarias em numero correspondente, no minimo, a uma para cada 25 (vinte e
cinco) alunas; uma para cada 40 (quarenta) alunos; um mictorio para cada 40
(quarenta) alunos; um lavatorio para cada 40 (quarenta) alunos ou alunas.
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§ 22 As portas das celas em que estiverem situadas as bacias sanitarias deverdo
ser colocadas de forma a deixar vaos-livres de 0,15m (quinze centimetros) de
altura na parte inferior e de 0,30m (trinta centimetros), no minimo, na parte
superior.

§ 32 Deverao, também, ser previstas instalagcdes sanitarias para professores que
deverao atender, para cada sexo, a propor¢ao minima de uma bacia sanitaria para
cada 10 salas de aula; e os lavatérios serdo em numero nio inferior a um para
cada 6 salas de aula.

§ 42 E obrigatdria a existéncia de instalacdes sanitarias nas areas de recreacéo, na
propor¢ao minima de 1 (uma) bacia sanitaria e 1 (um) mictério para cada 200
(duzentos) alunos; uma bacia sanitaria para cada 100 alunas e um lavatorio para
cada 200 (duzentos) alunos ou alunas. Quando for prevista a pratica de esportes
ou educacéo fisica, devera haver também chuveiros, na propor¢do de um para
cada 100 (cem) alunos ou alunas e vestiarios separados, com 5,00m? (cinco metros
quadrados), para cada 100 (cem) alunos ou alunas, no minimo.

Art. 221. E obrigatéria a instalacdo de bebedouros de jato inclinado e guarda
protetora na propor¢cdo minima de 1 (um) para cada 200 (duzentos) alunos, vedada
sua localizagdo em instalagdes sanitarias, nos recreios, a proporgédo sera 1 (um)
bebedouro para cada 100 (cem) alunos.

Paragrafo unico. Nos bebedouros, a extremidade do local de suprimento de agua
devera estar acima do nivel de transbordamento do receptaculo.

Art. 222. Os compartimentos ou locais destinados a preparagdo, venda ou
distribuicdo de alimentos ou bebidas, deverdo satisfazer as exigéncias para
estabelecimentos comerciais de géneros alimenticios, no que Ihes forem
aplicaveis.

Art. 223. As areas destinadas a administracdo e ao pessoal de servico, deverao
atender as prescri¢des para locais de trabalho, no que aplicaveis.

Art. 224. Nos internatos, além das disposicdes referentes a escolas, serao
observadas as referentes as habitagcdes, aos dormitdrios coletivos, quando houver,
e aos locais de preparo, manipulacdo e consumo de alimentos, no que lhes forem
aplicaveis.

Paragrafo unico. Devera haver, também, nos internatos, local para consultério
médico, com leitos anexos.

Art. 225. Nas escolas de 12 (primeiro) grau é obrigatoria a existéncia de local
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coberto para recreio, com area, no minimo, igual a 1/3 (um terco) da soma das
areas das salas de aula.

Art. 226. As areas de recreacdo deverdo ter comunicagcdo com o logradouro
publico, que permita escoamento rapido dos alunos, em caso de emergéncia: para
tal fim, as passagens nao poderao ter largura total inferior a correspondente a 1
(um) cm por aluno, nem vaos interiores a 2 (dois) metros.

Art. 227. As escolas ao ar livre, parques infantis e congéneres, obedecerdo as
exigéncias deste Codigo no que aplicaveis.

Art. 228. Os reservatorios de agua potavel das escolas terdo capacidade, adicional

a que for exigida para as instalacées de reserva para combate a incéndio, ndo
inferior a a 50 (cinquenta) litros por aluno.

Paragrafo unico. Esse minimo sera de 100 (cem) litros por aluno, nos semi-
internatos e de 150 (cento e cinquenta) litros por aluno nos internatos.

Art. 228-A. Quando se tratar de Convénios com os érgaos publicos, federais e
estaduais, deverao ser aplicadas as normas construtivas estipuladas pelos
respectivos Orgaos para as construgoes especificadas.

CAPITULO XVII
Locais de Reuniao - Esportivos, Recreativos, Sociais, Culturais e Religiosos

SECAOI
Piscinas

Art. 229. Para efeito deste Cédigo, as piscinas se classificam nas quatro categorias
seguintes:

| - piscinas de uso publico - as utilizaveis pelo publico em geral;

Il - piscinas de uso coletivo restrito - as utilizaveis por grupos restritos, tais como,
condominios, escolas, entidades, associacdes, hotéis, motéis e congéneres;

Il - piscinas de uso familiar - as piscinas de residéncias unifamiliares;

IV - piscinas de uso especial - as destinadas a outros fins que ndo o esporte ou a
recreacao, tais como as terapéuticas e outras.

Art. 230. Nenhuma piscina podera ser construida ou funcionar, sem que atenda as
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especificacbes do projeto aprovado pela autoridade sanitaria, obedecidas as
disposi¢cdes deste Cddigo e das Normas Técnicas Especiais a elas aplicaveis.

§ 12 As piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito, deverao possuir alvara de
funcionamento, que sera fornecido pela autoridade sanitaria, apds a vistoria de
suas instalagodes.

§ 29 As piscinas de uso familiar e de uso especial ficam dispensadas das
exigéncias deste Cadigo.

Art. 231. E obrigatério o controle médico sanitario dos banhistas que utilizem as
piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito.

Paragrafo Unico. As medidas de controle médico sanitario serao ajustadas ao tipo
de estabelecimento ou de local em que se encontra a piscina, segundo o que for
disposto em Norma Técnica Especial.

Art. 232. As piscinas constardo, no minimo, de tanque, sistema de circulacédo ou de
recirculacao, vestiarios e conjuntos de instalagdes sanitarias.

Art. 233. O tanque obedecera as seguintes especificagcdes minimas:

| - revestimento interno de material resistente, liso e impermeavel;

Il - o fundo ndo podera ter saliéncias, reentrancias ou degraus;

lll - a declividade do fundo, em qualquer parte da piscina, ndo podera ter mudancgas
bruscas; e, até 1,80m (um metro e oitenta centimetros) de profundidade, nédo sera

maior do que 7% (sete por cento);

IV - as entradas de agua deverao estar submersas e localizadas de modo a
produzir circulagao em todo o tanque.

§ 12 O tanque devera estar localizado a maneira a manter um afastamento de pelo
menos 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas.

§ 22 Em todos os pontos de acesso a area do tanque € obrigatéria a existéncia de
lava-pés, com dimensdes minimas de 2,00m (dois metros) x 2,00m (dois metros) e
de 0,20m (vinte centimetros) de profundidade util, nos quais devera ser mantido
cloro residual acima de 25 mg/litro (vinte e cinco miligramas).

Art. 234. Os vestiarios e as instalagbes sanitarias, independentes por sexo,
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conterao, pelo menos:

| - bacias sanitarias e lavatorios na proporcéo de 1 (uma) para cada 60 (sessenta)
homens e 1 (uma) para cada 40 (quarenta) mulheres;

Il - mictérios na proporcao de 1 (um) para cada 60 (sessenta) homens;
lll - chuveiros, na proporgédo de 1 (um) para cada 40 (quarenta) banhistas.

§ 12 Os chuveiros deverdo ser localizados de forma a tornar obrigatoria a sua
utilizacdo antes da entrada dos banhistas na area do tanque.

§ 2?2 As bacias sanitarias deverdo ser localizadas de forma a facilitar a sua
utilizagao antes dos chuveiros.

Art. 235. A area do tanque sera isolada, por meio de diviséria adequada.

Paragrafo unico. O ingresso nesta area sO sera permitido apdés a passagem
obrigatéria por chuveiro.

Art. 236. A agua do tanque devera atender as seguintes condigoes:

| - permitir visibilidade perfeita, a observador colocado a beira do tanque, de um
azulejo negro de 0,15 (quinze) x 0,15m (quinze), colocado na parte mais profunda
do tanque;

Il - pH entre 6,7 (seis inteiros e sete décimos) e 7,9 (sete inteiros e nove décimos);

lll - cloro residual disponivel entre 0,5 mg/litro (meio décimo) a 0,8 mg/litro (oito
décimos de miligrama por litros).

Art. 237. Serdo regulamentados por Normas Técnicas Especial, a qualidade da
agua utilizada nas piscinas, os projetos de piscinas, 0s requisitos sanitarios de uso,
de operacdo e de manutencdo, bem como o controle médico sanitario dos
banhistas.

Art. 237-A. A casa de maquinas que atendem as piscinas deverao ter as seguintes
medidas, pé direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros), e area para
instalacao dos equipamentos de no minimo 4,00m? (quatro metros quadrados).

SECAOII
Colonias de férias e Acampamentos
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Art. 238. As coldnias de férias se aplicam as disposicdes referentes a hotéis e
similares bem como as relativas aos locais de reunido e de banho, quando for o
caso.

Art. 239. As colbnias de férias e os acampamentos de trabalho ou de recreacao sé
poderao ser instalados em local de terreno seco e com declividade suficiente para
0 escoamento das aguas pluviais.

Art. 240. Quando o abastecimento de agua da coldnia de férias ou acampamento
se fizer por agua de superficie, o manancial sera convenientemente protegido;
quando esse abastecimento se fizer por pocos, estes atenderdo as exigéncias
previstas neste Regulamento.

Art. 241. Nas colbnias de férias e acampamentos € obrigatoria a existéncia de
instalagcbes sanitarias separadas para cada sexo na propor¢cdo de uma bacia
sanitaria, um lavatorio e um chuveiro para cada 20 (vinte) pessoas.

Art. 242. Nenhum local de acampamento podera ser aprovado sem que possua:

| - sistema adequado de captacédo e distribuicdo de agua potavel e afastamento de
aguas residuarias;

Il - instala¢des sanitarias, independentes para cada sexo, em numeros suficientes;

lll - adequada coleta, afastamento e destino dos residuos solidos (lixo), de maneira
que satisfaca as condi¢des de higiene;

IV - instalagbes adequadas para lavagem de roupas e utensilios.

Paragrafo unico. A qualidade da agua de abastecimento devera ser demonstrada
pelos responsaveis por locais de acampamentos e colonias de férias, a autoridade
sanitaria, mediante resultados de exames de laboratério, semestralmente, e
sempre que solicitado.

SECAO Il
Cinemas, Teatros, Auditorios, Circos e Parques de Diversdes de uso publico

Art. 243. As salas de espetaculos e auditorios, serdo construidos com materiais
incombustiveis.

Art. 244. S6 serdo permitidas salas de espetaculos no pavimento térreo e no
imediatamente superior, ou inferior, devendo em qualquer caso, ser assegurado o
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rapido escoamento dos espectadores.

Art. 245. As portas de saida das salas de espetaculos, deverdo obrigatoriamente
abrir para o lado de fora, e ter na sua totalidade a largura correspondente a 1cm
por pessoa prevista para lotacdo total, sendo o minimo de 2,00m por vao.

Art. 246. Os corredores de saida atenderdo ao mesmo critério do artigo anterior.
Paragrafo unico. Quando houver rampas, sua declividade ndo podera exceder a
12%; quando acima de 6%, serdo revestidas de material ndo escorregadio. A
largura das rampas sera a mesma exigida para escadas.

Art. 247. As escadas terao largura nao inferiores a 1,50m e deverao apresentar
lances retos de 16 degraus, no maximo, entre os quais se intercalardo patamares
de 1,50m de extensao, no minimo, ndo podendo apresentar trechos em leque.

§ 12 Quando o numero de pessoas que por elas devem transitar for superior a 150
(cento e cinquenta), a largura aumentara a razao de 8mm por pessoa excedente.

§ 22 Os degraus ndo terdo piso inferior a 0,30m nem espelho superior a 0,16m.

§ 32 O numero de escadas sera de 2 (duas), no minimo, dirigidas para saidas
autbnomas.

Art. 248. As salas de espetaculos serdao dotadas de dispositivos mecanicos, que
darao renovacao constante de ar, com capacidade de 13,00m* de ar exterior, por
pessoa e por hora.

§ 12 Quando instalado sistema de ar-condicionado sera obedecida a norma da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

§ 22 Em qualquer caso, sera obrigatdria a instalacdo de equipamentos de reserva.

Art. 249. As cabines de projecdo de cinemas deverdo satisfazer as seguintes
condicoes:

| - area minima de 12,00m?, pé direito de 3,00m;
Il - porta de abrir para fora e constru¢cao de material incombustivel;
Il - ventilagdo natural ou por dispositivos mecanicos;

IV - instalacdo sanitaria.
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Art. 250. Os camarins deverao ter area nao inferior a 4,00m? e serdo dotados de
ventilagao natural ou por dispositivos mecanicos.

Paragrafo unico. Os camarins individuais ou coletivos serdo separados para cada
sexo e servidor por instalagbes com bacias sanitarias, chuveiros e lavatorios na
proporcao de 1 conjunto, para cada 5 camarins individuais ou para cada 20,00m?
de camarim coletivo.

Art. 251. As instalagdes sanitarias destinadas ao publico nos cinemas, teatros e
auditorios, serdo separadas por sexo e independentes para cada ordem de
localidade.

Paragrafo anico. Deverao conter, no minimo, uma bacia sanitaria para cada 100
pessoas, um lavatorio e um mictorio para cada 200 pessoas, admitindo-se
igualdade entre o numero de homens e o de mulheres.

Art. 252. Deverdo ser instalados bebedouros, com jato inclinado, fora das
instalacdes sanitarias, para uso dos frequentadores, na propor¢cao de um para cada
300 (trezentas) pessoas.

Art. 253. As paredes dos cinemas, teatros, auditérios e locais similares, na parte
interna deverao receber revestimento ou pintura lisa, impermeavel e resistente, até
a altura de 2,00m (dois metros). Outros revestimentos poderdo ser aceitos, a
critério da autoridade sanitaria, tendo em vista a categoria do estabelecimento.

Art. 254. Para os efeitos deste Cddigo, equiparam-se no que for aplicavel, aos
locais referidos no artigo anterior, os templos magonicos e congéneres.

Art. 255. Os circos, parques de diversdes e estabelecimentos congéneres deverao
possuir instalagcdes sanitarias provisorias, independentes para cada sexo, na
propor¢cao minima de uma bacia sanitaria e um mictoério para cada 200 (duzentos)
frequentadores em compartimentos separados.

§ 12 Na construcao dessas instalagdes sanitarias podera ter permitido o emprego
de madeira e de outros materiais em placas, devendo o piso receber revestimento
liso e impermeavel.

§ 22 Sera obrigatéria a remocgao das instalagdes sanitarias construidas nos termos
do paragrafo anterior, e o aterro das fossas, por ocasido da cessacao das
atividades que a elas deram origem.
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Art. 256. Os estabelecimentos previstos nesta Sec&o estdo sujeitos a vistoria pela
autoridade sanitaria, para efeito de licenciamento pela autoridade competente.

Paragrafo unico. Constatado em vistoria que o local apresenta condi¢des sanitarias
satisfatdrias, sera expedido o correspondente “Certificado de Vistoria Sanitaria”.

Art. 257. Sobre as aberturas de saida das salas de espetaculo propriamente ditas &
obrigatéria a instalacdo de luz de emergéncia, de cor vermelha, e ligada a circuito
autbnomo de eletricidade.

Art. 257-A. As instalagées de combate a incéndio deverao seguir as Normas
Técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT - e a normativa do
Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo.

SECAO IV
Locais de Reunido para Fins Religiosos

Art. 258. Consideram-se locais de reunides para fins religiosos com seguintes:
| - templos religiosos e saldes de cultos;
Il - saldes de agremiagdes religiosas.

Art. 259. As edificacdes de que trata esta Secéo deverao atender, além das normas
e especificacdes gerais para edificacdes, mais aos seguintes requisitos:

| - as aberturas de ingresso e saida em numero de 2 (duas) no minimo, nao terao
largura menor que 2,00m (dois metros) e deverdo abrir para fora e serem
autbnomas;

Il - o local de reunidao ou de culto, devera ter:

a) o pé-direito nao inferior a 4,00m (quatro metros);

b) area do recinto dimensionada segundo a lotagdo maxima prevista;

c) ventilagdo natural ou por dispositivos mecénicos capaz de proporcionar
suficiente renovacao de ar exterior.

Paragrafo Unico. Quando instalado sistema de condicionamento de ar, este devera
obedecer as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

lll - a critério da autoridade do municipio sera admitida a redugéo do pé direito para
3,00 m (trés metros).
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Art. 260. As edificacbes de que trata esta Secdo, deverdo dispor, além das
privativas, instalacées sanitarias para eventual uso dos frequentadores, separadas
por sexo, com acessos independentes, e constantes, pelo menos de:

| - um compartimento para homens, contendo bacia sanitaria, lavatorios e mictorio;
Il - um compartimento para mulheres, contendo bacia sanitaria e lavatorio.
Paragrafo unico. Quando abrigarem outras atividades anexas, como escolas,
pensionatos ou residéncias, deverdo satisfazer as exigéncias proprias da
respectiva norma especifica.

Art. 260-A. As instalacbes de combate a incéndio deverdo seguir as Normas

Técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT - e a hormativa do
Corpo de Bombeiros do Estado de Sdo Paulo.

CAPITULO XVl

SECAO|
Necrotérios e Veldrios

Art. 261. Os necrotérios e velorios deverao ficar a 3,00m (trés metros), no minimo,
afastados das divisas dos terrenos vizinhos e ser convenientemente ventilados e
iluminados.

Art. 262. Os necrotérios deverao ter pelo menos:

| - sala de necropsia, com area nao inferior a 16,00m?; paredes revestidas até a
altura de 2,00m (dois metros), no minimo, e pisos de material liso, resistente,
impermeavel e lavavel: devendo contar pelo menos com:

a) mesa para necropsia, de formato que facilite 0 escoamento de liquidos, e feita ou
revestida de material liso, resistente, impermeavel e lavavel;

b) lavatério ou pia com agua corrente e dispositivo que permita a lavagem das
mesas de necrdpsia e do piso;

c) piso dotado de ralo:
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Il - cdmara frigorifica para cadaveres com area de 8,00m? (oito metros quadrados);
lll - sala de recepcéao e espera;

IV - instalagdes sanitarias com, pelo menos, uma bacia sanitaria, um lavatério e um
chuveiro para cada sexo.

Art. 263. Os velorios deverao ter pelo menos:
| - sala de vigilia, com area néo inferior a 20,00m? (vinte metros quadrados);
Il - sala de descanso e espera, proporcional ao numero de salas de vigilia;

lll - instalagbes sanitarias com, pelo menos 1 (uma) bacia sanitaria e 1 (um)
lavatorio, para cada sexo;

IV - bebedouro fora das instalagdes sanitarias e das salas de vigilia.
Paragrafo nico. Sao permitidas copas e locais similares adequadamente situados.

SECAO I
Cemitério

Art. 264. Os cemitérios serdao construidos em areas elevadas, na contra vertente
das aguas que possam alimentar pogos e outras fontes de abastecimento.

Paragrafo Unico. Em carater excepcional, serdo tolerados, a juizo da autoridade
sanitaria, cemitérios em regides planas.

Art. 265. Deverao ser isolados, em todo o seu perimetro, por logradouros publicos
ou outras areas abertas, com largura minima de 15,00m (quinze metros), em zonas
abastecidas por redes de agua, e de 30,00m (trinta metros), em zonas nao
providas de redes.

Art. 266. O nivel dos cemitérios devera ser suficientemente elevado de maneira a
assegurar que sepulturas nao sejam inundadas.

Art. 267. O nivel do lencol freatico, nos cemitérios, devera ficar a 2,00m (dois
metros, no minimo, de profundidade.

Paragrafo unico. Na dependéncia das condi¢cbes das sepulturas, devera ser feito o
rebaixamento suficiente a esse nivel.
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Art. 268. Os projetos de cemitérios deverdao ser acompanhados de estudos
especializados, comprovando a adequabilidade do solo e o nivel do lencol freatico.

Paragrafo unico. Para a aprovag¢do municipal, o projeto devera vir acompanhado da
manifestacao favoravel da autoridade ambiental estadual.

Art. 269. Nos cemitérios, devera haver pelo menos:

| - local para administracao e recepc¢ao;

Il - sala de necrdpsia atendendo aos requisitos exigidos neste Regulamento;

lll - depdsito de materiais e ferramentas;

IV - vestiarios e instalacdo sanitaria para os empregados;

V - instalagdes sanitarias, para o publico, separadas para cada sexo.

Paragrafo unico. A autoridade sanitaria podera reduzir as exigéncias deste artigo
em funcdo das limitagdes socioecondmicas do municipio de localizagdo do
cemitério.

Art. 270. Nos cemitérios pelo menos 20% (vinte por cento) de suas areas serao
destinadas a arborizagcao ou ajardinamento.

§ 12 Os jardins sobre jazigos ndo serao computados para os efeitos deste artigo.

§ 22 Nos cemitérios parques podera ser dispensada a destinacdo da area
mencionada neste artigo.

Art. 271. Os vasos ornamentais ndo deverao conservar agua, a fim de evitar a
proliferacdao de mosquitos.

SECAO Il
Crematoérios

Art. 272. E permitida a construcdo de crematdrios, devendo seus projetos ser
submetidos a previa aprovacao da autoridade sanitaria.

Paragrafo unico. O projeto deverd estar instruido com a aprovacdo do érgéo
encarregado da prote¢cao do meio ambiente, em nivel estadual e federal.
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Art. 273. Os crematérios deverao ser providos de camaras frigorificas e de sala
para necropsia, devendo esta atender aos requisitos minimos estabelecidos neste
Regulamento.

Art. 274. Associadas aos crematoérios deverao existir areas verdes ao seu redor,
com area minima de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo anico. A flora a ser implantada nas areas verdes do crematorio sera
orientada pela Diretoria de Habitacdo através do Nucleo de Meio Ambiente.

CAPITULO XIX
Locais de trabalho

SECAO|
Indastrias, Fabricas e Grandes Oficinas

SUBSECAO |
Normas Gerais

Art. 275. Todos os locais de trabalho onde se desenvolvam atividades industriais,
fabris e de grandes oficinas deverdo obedecer as exigéncias deste Capitulo e de
suas Normas Técnicas Especiais.

Art. 276. Antes de iniciada a construgao, a reconstrucao, a reforma ou a ampliagao
de qualquer edificacdo destinada a local de trabalho, a critério da Secretaria,
podera ser ouvida a autoridade sanitaria quanto ao projeto, com suas respectivas
especificacoes.

Art. 277. Para a aprovacao do projeto, quando solicitado, a autoridade sanitaria
devera levar em conta a natureza dos trabalhos a serem executados.

Art. 278. Nenhuma edificacdo nova, ampliada ou reformada podera ser utilizada
para local de trabalho, sem verificagcdo de que foi executada de ago do com o
projeto e memoriais aprovados.

Paragrafo unico. A verificacdo referida neste artigo se fara mediante vistoria pela
autoridade sanitaria, que expedira o correspondente Alvara de Utilizacao.

Art. 279. A autorizacdo para instalacdo de estabelecimento de trabalho em
edificacoes ja existentes € de competéncia do érgao encarregado da higiene e
seguranga do trabalho, sem prejuizo da competéncia da autoridade sanitaria nos
casos previstos neste Regulamento e em suas Normas Técnicas Especiais.
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Art. 280. Os locais de trabalho ndo poderdo ter comunicagdo direta com
dependéncias residenciais.

Art. 281. Os compartimentos especiais destinados a abrigar fontes geradoras de
calor deverao ser isolados termicamente, e providos sistema de prevengéo contra
acidentes

Art. 282. As aguas provenientes de lavagem dos locais de trabalho deverdo ser
lancadas, em cisterna apropriada, para a sedimentagao dos residuos soélidos, antes
do langcamento na rede coletora de esgotos, ou ter outra destinagao conveniente, a
critério da autoridade competente.

SUBSECAO Il
Normas Construtivas

Art. 283. Os locais de trabalho terdo, como norma, pé direito ndo inferior a 4,00m
(quatro metros), assim consideradas a altura livre compreendida entre a parte mais
alta do piso e a parte mais baixa da estrutura do teto.

Paragrafo Gnico. A juizo da autoridade sanitaria o pé direito podera ser reduzido a
até 3,00m (trés metros), desde que na auséncia de fontes de calor e atendidas as
condi¢des de iluminacao e ventilagdo condizentes com a natureza do trabalho.

Art. 284. Os pisos dos locais de trabalho serédo planos e em nivel, construidos com
material resistente, impermeavel, lavavel e ndo escorregadio.

Art. 285. As estruturas de sustentacdo e as paredes de vedacao serdo revestidas
com material liso, resistente, lavavel e impermeavel, até 2,00m (dois metros), de
altura, no minimo.

Art. 286. As coberturas dos locais de trabalho deverdo assegurar protecao contra
as chuvas e insolacao excessiva.

Art. 287. O interior dos locais de trabalho devera, de preferéncia, ter acabamento
em cores claras.

Paragrafo Unico. A juizo da autoridade sanitaria, outras exigéncias relativas aos
pisos, paredes e forros poderdo também ser determinadas, tendo-se em vista o
processo e as condigdes de trabalho.

SUBSEGAO Il
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lluminagao

Art. 288. Em todos os locais de trabalho devera haver iluminacdo natural ou
artificial, apropriada a natureza da atividade.

§ 12 A area para iluminacao natural de um local de trabalho deve corresponder, no
minimo, a um quinto da area total do piso.

§ 22 Para a iluminagdo artificial, quando justificada tecnicamente, deverédo ser
observadas as normas previstas na legislagdo sobre higiene e seguranga do
trabalho.

Art. 289. A iluminacao deve ser adequada ao trabalho a ser executado, evitando-se
o ofuscamento, reflexos fortes, sombras e contrastes excessivos.

SUBSECAO IV
Ventilacao

Art. 290. Os locais de trabalho deverdo ter ventilacdo natural ou artificial que
proporcionem ambiente compativel com o trabalho realizado.

§ 12 A area total das aberturas de ventilacdo natural dos locais de trabalho devera
ser, no minimo, correspondente a 2/3 (dois tergos) da area iluminante natural.

§ 22 A ventilagao artificial sera obrigatéria sempre que a ventilagcdo natural nao
preencher as condi¢des e conforto térmico a juizo da autoridade competente.

SUBSECAO V
Circulacao

Art. 291. Os corredores, quando houver, deverdo ser livres, dimensionados para
proporcionar o escoamento seguro dos empregos, e dirigidos para saidas de
emergéncia.

Paragrafo unico. A largura dos corredores ndo podera ser inferior a 1,20m (um
metro e vinte centimetros).

Art. 292. As saidas de emergéncia terao portas abrindo para o exterior e largura
nao menor que as dimensionadas para os corredores.

Art. 293. As rampas e as escadas deverao ser construidas de acordo com as
seguintes especificacdes:
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| - a largura minima da escada sera de 1,20m (um metro e vinte centimetros),
devendo ser de 16 (dezesseis), no maximo, o numero de degraus entre patamares;

Il - a altura maxima dos degraus (espelho) devera ser de 0,16m (dezesseis
centimetros), e a largura (piso) de 0,30m (trinta centimetros);

lll - serdo permitidas rampas com 1,20m (um metros e vinte centimetros) de
largura, no minimo, e declividade maxima de 8% (oito por cento).

Paragrafo Unico. As rampas também deverao atender as normas técnicas para os
portadores de necessidades especiais.

SUBSECAO VI
Instalagdes Sanitarias

Art. 294. Os locais de trabalho terdo instalacées sanitarias separadas, para cada
sexo, e dimensionadas por turno de trabalho, nas seguintes proporc¢oes:

| - uma bacia sanitaria, um mictério, um lavatoério e um chuveiro para cada 20
(vinte) empregados do sexo masculino;

Il - uma bacia sanitaria, um lavatério e um chuveiro para cada 20 (vinte)
empregados do sexo feminino.

Paragrafo Unico. Sera exigido um chuveiro para cada 10 (dez) empregados nas
atividades ou operacoes insalubres, nos trabalhos com exposicdo a substancias
toxicas, irritantes, alergizantes poeiras ou substancias que provoquem sujidade e
nos casos em que haja exposi¢cao a calor intenso.

Art. 295. Os compartimentos das bacias sanitarias e dos mictorios deverdo ser
ventilados para o exterior ndo poderao ter comunicagado direta com os locais de
trabalho nem com os locais destinados as refeicoes, e devera existir, entre eles,
antecamaras com abertura para o exterior.

Paragrafo unico. A critério da autoridade municipal sera admitida a ventilagao
mecanica.

Art. 296. As instalacbes sanitarias deverao atender aos seguintes requisitos:

| - piso revestido de material resistente, liso, lavavel e impermeavel, inclinado para
os ralos, os quais serdo providos de sifoes;
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Il - paredes revestidas de material resistente, liso, impermeavel e lavavel, até a
altura de 2,00m (dois metros), no minimo;

lll - portas que impegcam o seu devassamento.

Art. 297. Os compartimentos com bacias sanitarias deverao ter area minima de
1,20m? (um metro e vinte decimetros quadrados), com largura minima de 1,00m
(um metro).

Paragrafo unico. No caso de agrupamento de aparelhos sanitarios da mesma
espécie, os compartimentos destinados a bacias sanitarias e chuveiros, serao
separados por divisbes com altura minima de 2,00m (dois metros), tendo vaos-
livres de 0,15m (quinze centimetros) de altura na parte inferior, e 0,35m (trinta e
cinco centimetros), de altura na parte superior; area minima de 1,20m? (um metro e
vinte decimetros quadrados), com largura de 1,00m (um metro); e acesso mediante
corredor de largura maior que 0,90m (noventa centimetros).

Art. 298. As instalagdes sanitarias deverao ser alimentadas por agua proveniente
do sistema publico de abastecimento de agua e esgotadas mediante ligacao a rede
publica.

Paragrafo Gnico. Quando o local néo for beneficiado pelos sistemas publicos de
agua e de esgotos, sera obrigatéria a adocdo de medidas a serem aprovadas
pelas, autoridades competentes, no que concerne a provisao suficiente de agua e a
disposicao dos esgotos e residuos liquidos industriais.

Art. 298-A. Todos os locais de trabalho deverdo dispor de sanitarios para os
portadores de necessidades especiais, de acordo com as normas técnicas
pertinentes.

Art. 299. Os reservatérios de agua potavel deverdo ter capacidade minima
correspondente a 70 litros (setenta) por empregado, ou outro valor especificado
nas Normas Técnicas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

SUBSECAO VI
Aparelhos Sanitarios

Art. 300. O equipamento das instalacées sanitarias devera satisfazer as seguintes
condigées:

| - os aparelhos sanitarios deverdo ser de material ceramico vitrificado, ferro
fundido esmaltado ou material equivalente sob todos os aspectos, e atender as
especificacbes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, sendo
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rigorosamente proibida a instalagdo de aparelhos sanitarios construidos de
ceramica;

Il - ndo serdo permitidos aparelhos ou canalizagdes das instalagdées sanitarias, de
qualquer natureza, que apresentem defeitos ou solu¢cdes de continuidade que
possam acarretar infiltragcdes ou acidentes;

lll - as bacias e os mictérios serao ligados diretamente ao ramal de descarga ou
tubo de queda; os demais aparelhos deverao ter seus despejos conduzidos a ralo
sifonado, provido de inspecao.

Paragrafo Unico. Para os deficientes fisicos serdo adotadas as normas técnicas da
ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, especificas para o assunto.

Art. 301. As bacias sanitarias deverao atender aos seguintes requisitos;

| - ser instaladas em compartimentos individuais ventilados direta ou indiretamente
para o exterior;

Il - ndo poderao estar envolvidas com quaisquer materiais como caixas de madeira,
blocos de cimento, ceramica e outros;

lll - os seus receptaculos deverdo fazer corpo com os respectivos sifées, devendo
permanecer na bacia uma qualidade de agua suficiente para impedir a aderéncia
de desejos;

IV - serdo providas de dispositivos que impecam a aspiracdo de agua contaminada
do aparelho para a tubulagédo de agua.

Art. 302. Os mictérios deverdo ser de facil limpeza e atender aos seguintes
requisitos:

| - poderao ser do tipo cuba ou calha;

Il - deverdo ser providos de descarga continua ou intermitente, provocada ou
automatica;

lll - no mictoério do tipo calha, de uso coletivo, cada segmento de 0,60m (sessenta
centimetros) correspondera a um mictorio do tipo cuba;

IV - os mictérios do tipo cuba, de uso individual, deverao ser separados entre si, por
uma distancia de 0,60m (sessenta centimetros), no minimo, de eixo a eixo.
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Art. 303. Os lavatorios deverao atender aos seguintes:

| - devem estar situados no conjunto de instalagdes sanitarias ou em local
adequado;

Il - poderao ser do tipo individual ou coletivo devendo, neste ultimo, cada torneira
corresponder a um lavatorio individual, desde que estejam separadas por
distancias nao inferiores a 0,60m (sessenta centimetros).

SUBSECAO VIl
Bebedouros

Art. 304. Em todos os locais de trabalho devera ser proporcionada aos empregados
agua potavel em condigbes higiénicas, sendo obrigatoria e existéncia de
bebedouros de jato inclinado e guarda protetora, proibida sua instalagdo em pias
ou lavatorios.

Paragrafo inico. Quando houver mais de 300 (trezentos) empregados é obrigatdria
a existéncia de refeitorio com area de 1,00m? (um metro quadrado) por usuario,
devendo abrigar de cada vez 1/2 do total de empregados em cada turno de
trabalho.

SUBSECAO IX
Vestiarios

Art. 305. Junto aos locais de trabalho serdo exigidos vestiarios separados para
cada sexo.

§ 12 Os vestiarios terdo area correspondente a 0,35m? (trinta e cinco decimetros
quadrados) por empregado que neles deva ter armario, com o minimo de 6,00m?
(seis metros quadrados).

§ 22 As areas para vestiarios deverao ter comunica¢gdo com as de chuveiros, ou ser
a estas conjugadas.

SUBSEGCAO X
Refeitorios

Art. 306. Nos estabelecimentos em que trabalhem mais de 30 (trinta) empregados
€ obrigatoria a existéncia de refeitorio, ou local adequado a refeigdes, atendendo
aos requisitos estabelecidos nesta Subsecéo.

Paragrafo unico. Quando houver mais de 300 (trezentos) empregados é obrigatdria
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a existéncia de refeitério com area de 1,00m? (um metro quadrado) por usuario,
devendo abrigar de cada vez 1/2 do total de empregados em cada turno de
trabalho.

Art. 307. O refeitdrio ou local adequado para refeicoes obedecera aos seguintes
requisitos minimos:

| - piso revestido com material resistente, liso e impermeavel;

Il - forro de material adequado, podendo ser dispensado em casos de cobertura
que ofereca protecdo suficiente;

lll - paredes revestidas com material liso, lavavel, resistente e impermeavel, até a
altura de 2,00m (dois metros), no minimo;

IV - ventilacdo e iluminacdo de acordo com as normas fixadas no presente
Regulamento;

V - agua potavel;
VI - lavatorios individuais ou coletivos;

VIl - cozinha, no caso de refeicbes preparadas no estabelecimento; ou local
adequado com fogao, estufa ou similar, quando se tratar de simples aquecimento
das refeigoes.

Paragrafo anico. O refeitério ou local adequado a refeicdes ndo podera comunicar-
se diretamente com os locais de trabalho, instalacbes sanitarias e com locais
insalubres ou perigosos.

Art. 308. Em casos excepcionais, considerando as condigdes de duracdo, natureza
do trabalho e peculiaridades locais, poderao ser dispensadas as exigéncias de
refeitério e cozinha.

SUBSECAO XI
Local para Creche

Art. 309. O estabelecimento em que trabalhem 30 (trinta) ou mais mulheres com
mais de 16 (dezesseis) anos de idade, e que ndo mantenha convénio nos termos
da legislacao federal pertinente devera dispor de creche ou local apropriado onde
seja permitido as empregadas guardar, sob vigilancia e assisténcia, os seus filhos
no periodo de amamentacgao.
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§ 12 O local a que se refere o presente artigo obedecera aos seguintes requisitos:

a) bercario, com area minima de 3,00m? (trés metros quadrados) por crianca e no
minimo 6,00m? (seis metros quadrados), devendo haver entre os bergcos e entre
estes e as paredes, a distancia minima de 0,50m (cinquenta centimetros);

b) saleta de amamentagcdo, com area minima de 6,00m? (seis metros quadrados),
provida de cadeiras ou banco encosto, para que as mulheres possam amamentar
seus filhos em adequadas condi¢des de higiene e conforto;

c) cozinha dietética para o preparo de mamadeiras ou suplementos dietéticos para
as criangas ou para as maes, com area de 4,00m? (quatro metros quadrados), no
minimo;

d) pisos e paredes, revestidas até a altura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), de material liso, resistente, impermeavel e lavavel,

e) compartimento de banho e higiene das criancas, com area de 3,00m? (trés
metros quadrados), no minimo;

f) instalagbes sanitarias para uso das maes e do pessoal da creche.

§ 22 O numero de leitos no bercario obedecera a proporgcdo de 1 (um) leito para
cada grupo de 30 (trinta) empregadas entre 16 (dezesseis) e 40 (quarenta) anos de
idade.

SUBSECAO X
Local para Assisténcia Médica

Art. 310. Nos estabelecimentos em que trabalhem mais de 10 (dez) operarios
devera existir compartimento para ambulatério, destinado a socorros de
emergéncia, com 6,00m? (seis metros quadrados), de area minima e com:

| - paredes revestidas até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), no
minimo, com material liso, resistente, impermeavel e lavavel;

Il - piso revestido com material liso, resistente, impermeavel e lavavel ]

SE(;AO I
Outros Locais de Trabalho

Art. 311. Outros locais de trabalho onde se exercam atividades de comércio,
servicos, bem como industrias de pequeno porte, atenderdao as normas previstas
na Secdo | deste Capitulo, no que Ihes forem aplicaveis, ajustadas as suas
dimensoes e particularidades.
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Art. 312. O pé direito dos locais referidos nesta Secdo sera, como regra, nao
inferior a 3,00m (trés metros), podendo ser admitidas, desde que devidamente
justificadas, reducdes até 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

Art. 313. Os vestiarios, em casos devidamente justificados, poderdo ter area
inferior a 6,00m? (seis metros quadrados), a critério da autoridade sanitaria.

Art. 314. Aos locais de trabalho para pequenas oficinas e industrias de pequeno
porte aplicam-se as seguintes disposigoes:

| - oficinas de marcenaria desde que utilizem somente maquinas portateis deverao
ter compartimento de trabalho, com area nao inferior a 20,00m? (vinte metros
quadrados), e serdo dotadas de instalacdo sanitaria e, quando necessario, de
vestiario com chuveiro;

Il - oficinas de borracheiro:
a) deverao dispor, além dos compartimentos destinados ao conserto de pneus e a
venda de materiais, de area ou patio de trabalho;

b) quando ndo integradas ou conjugadas a outro local de trabalho que disponha de
instalacao sanitaria deverao ter suas proprias, além de vestiario com chuveiro,
quando necessario.

[Il - oficinas de funilaria e serralheria:

a) os locais de trabalho para oficinas de serralheria e funilaria ndo poderao fazer
parte de edificagcées para habitacdo ou escritorios;

b) deverao dispor, no minimo de: compartimento de trabalho com area néo inferior
a 20,00m? (vinte metros quadrados), compartimento especial para aparelhos de
solda a gas, instalagc&o sanitaria e, quando necessario, vestiario com chuveiro;

IV - oficinas de tinturaria; deverdo dispor de, pelo menos, area coberta para
atendimento ao publico, compartimento de trabalho com 20,00m? (vinte metros
quadrados), no minimo, area de secagem, instalacdo sanitaria e, quando
necessario, vestiario com chuveiro;

V - oficinas de sapateiro e de vidraceiro: deverao ser constituidas, no minimo, de
compartimento de trabalho, instalacdo sanitaria e, quando necessario, de vestiario
com chuveiro:

VI - oficinas mecanicas diversas:

Avenida Liberdade n° 250, Centro, CEP: 07850-325, Franco da Rocha-SP - PABX: (0xx11) 4800-1700
Site: www.francodarocha.sp.gov.br


http://www.francodarocha.sp.gov.br/

PREFEITURA DE FRANCO DA ROCHA

Estado de Sao Paulo
,_? S CNPJ n246.523.080/0001-60

Y%

B
<& FRANCO DA ROCHA Nk

a) os locais para oficinas mecanicas nao poderao fazer parte de edificacbes para
habitacao ou escritorios;

b) deverao dispor de, pelo menos, compartimentos de trabalho com area suficiente
a evitar trabalhos nos passeios enas vias publicas, de instalagcdo sanitaria, e,
guando necessario, de vestiario com chuveiro;

c) quando houver trabalhos de solda ou pintura, deverao dispor de compartimentos
separados adequados a essas atividades.

§ 12 Outros tipos de locais ndo mencionados neste artigo terdo as exigéncias
minimas estabelecidas pela autoridade sanitaria segundo critério de similaridade.

§ 22 Os pisos dos locais a que se refere este artigo serdo revestidos de material
resistente, impermeavel, liso e lavavel e as paredes com barra impermeavel até
2,00m (dois metros) de altura, no minimo.

Art. 315. Os alojamentos provisérios para trabalhadores, destinados a servicos a
céu aberto, deverao ser adequados a oferecer protecao contra o frio, a umidade ou
0os ventos, e dispor de suprimento de agua potavel e adequada disposicao de
esgotos.

Paragrafo unico. Quando localizados em areas insalubres, serdo também tomadas
as medidas necessarias a prevenir a transmissao de endemias.

CAPITULO XX
Edificagbes destinadas a Comércio e Servigos

SECAO|
Edificios de Escritorios

Art. 316. Os edificios para escritérios atenderdao as normas gerais, referentes as
edificagbes, complementadas pelo disposto neste Capitulo.

Art. 317. Deverao ter dutos de queda para lixo e compartimento para seu deposito,
com capacidade suficiente para 24h (vinte quatro horas) no minimo.

§ 12 Os dutos deveréo ter aberturas acima da cobertura do prédio, provida de tela e
serao de material que permita lavagens e desinsetizagoes periddicas, devendo sua
superficie ser lisa e impermeavel.

§ 22 Em casos especiais a critério da autoridade sanitaria, poderao ser dispensada
a exigéncia deste artigo.
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Art. 318. No recinto das caixas de escada ndo poderao existir aberturas diretas
para equipamentos e dispositivos de coleta de lixo.

Art. 319. Deverao ter, em cada pavimento, instalagcées sanitarias separadas, para
cada sexo, com acessos independentes.

§ 12 As instalagcbes sanitarias para homens serao na proporgao de 1 (uma) bacia
sanitaria, 1 (um) lavatorio e 1 (um) mictério para cada 200m? (duzentos metros
quadrados) ou fragdo de area util de salas.

§ 22 As instalagdes sanitarias para mulheres serdo na proporgéao de 1 (uma) bacia
sanitaria e 1 (um) lavatério para cada 200m? (duzentos metros quadrados) ou
fracdo de area util de salas.

Art. 320. E obrigatéria a existéncia de depdsito de material, compartimento
sanitario, vestiario e chuveiro para uso exclusivo do pessoal encarregado da
limpeza do prédio.

Paragrafo unico. Essa exigéncia podera ser dispensada, a juizo da autoridade
sanitaria, nos edificios que comprovadamente pelas suas dimensbdes e
caracteristicas a justifiquem.

Art. 321. Nos edificios de escritérios ndo sera permitido depositar materiais ou
exercer atividades que, pela sua natureza, representem perigo ou sejam
prejudiciais a saude.

Paragrafo Unico. A instalacao, nesses edificios de farmacias, consultérios médicos
e congéneres, bem como estabelecimentos comerciais de alimentos esta sujeita as
prescricoes deste Codigo e de suas Normas Técnicas Especiais, para tais
atividades ou estabelecimentos.

Art. 322. E obrigatéria a instalacdo de elevadores de passageiros nos edificios que
apresentem piso de pavimento a uma distancia vertical maior que 10m (dez
metros), contada a partir do nivel da soleira do andar térreo.

§ 12 Nao sera considerado o ultimo pavimento, quando for de uso privativo do
penultimo, ou quando destinado exclusivamente a servigos do edificio ou habitagdo
do zelador.

§ 22 Em caso algum os elevadores poderdo constituir o meio exclusivo de acesso
aos pavimentos do edificio.
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§ 32 Quando o edificio possuir mais de 8 (oito) pavimentos devera ser provido de 2
(dois) elevadores, no minimo.

SECAOQ I
Lojas, Armazéns, Depésitos e Estabelecimentos Congéneres

Art. 323. As lojas, armazéns, depdsitos e estabelecimentos congéneres estdo
sujeitos as prescri¢cdes referentes aos locais de trabalho em geral, no que |hes
forem aplicaveis.

§ 12 Os estabelecimentos com area até 50,00m? (cinquenta metros quadrados)
terdo, no minimo, 1 (uma) instalacdo sanitaria com bacia e lavatorio, em
compartimentos separados, e aqueles com area superior, obedecerao ao mesmo
critério estabelecido para edificios de escritorios.

§ 22 A autoridade sanitaria podera admitir redugdes, devidamente justificadas, bem
como exigir além do previsto no §12, quando necessario.

Art. 324. Serdo permitidas as galerias internas de acesso a estabelecimentos
comerciais, em qualquer pavimento, desde que suas larguras correspondam a
1,20cm (um metro e vinte centimetros) de comprimento, com largura minima de
4,00m (quatro metros).

§ 12 O pé direito dessas galerias devera ser de 3,00m (trés metros), no minimo, a
critério da autoridade municipal, e com justificativas, o pé direito podera ser
reduzido.

§ 22 As instalagbes sanitarias em galerias deverdao satisfazer os requisitos
estipulados para cada estabelecimento, em funcdo de sua utilizagao, a critério da
autoridade sanitaria.

SECAO Il
Garagens, Oficinas, Estacionamentos, Postos de Servigo e de Abastecimento de
Veiculos

Art. 325. As garagens, oficinas, estacionamentos, postos de servico e de
abastecimento de veiculos estdo sujeitos as prescricdes referentes aos locais de
trabalho em geral, no que Ihes forem aplicaveis.

Art. 326. Os servicos de pintura nas oficinas de veiculos deverdao atender as
prescricoes referentes ao controle da poluicdo do ar, estabelecidas pelo érgao
encarregado da prote¢cdo do meio ambiente.
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Art. 327. Os despejos das garagens, oficinas, postos de servico e de
abastecimento de veiculos, nos quais seja feita lavagem ou lubrificagcdo deverao
passar por instalacao tipo caixa retentora de areia e graxa, aprovada pelo érgao
competente.

SECAO IV
Aeroportos, Estagdes Rodoviarias, Ferroviarias, Portuarias e Estabelecimentos
Congéneres

Art. 328. Os aeroportos, estagcdes rodoviarias, ferroviarias, portuarias, terminais e
estabelecimentos congéneres deverao atender aos requisitos minimos seguintes:

| - paredes até 2,00m (dois metros) de altura, no minimo, e os pisos em todos os
locais de uso publico, serao revestidos de material resistente e lavavel,

Il - os locais de uso do pessoal de servico deverao atender as prescricoes
referentes a locais de trabalho;

lll - o reservatorio de agua potavel terd capacidade minima equivalente ao
consumo diario;

IV - terao bebedouros de jato inclinado, com grade protetora, na propor¢ao de um
para cada 300m? (trezentos metros quadrados), ou fracdo de area de espera,
atendimento e recepc¢éao, localizados fora dos compartimentos sanitarios;

V - terdo nos locais de uso publico, recipientes adequados para lixo;

VI - os esgotos estardo sujeitos a exigéncias especiais da autoridade sanitaria,
mesmo quando langados na rede publica;

VII - a retirada, o transporte e a disposi¢ao de excrementos e do lixo, procedentes
de aeronaves e veiculos, deverdao atender as exigéncias da autoridade sanitaria
competente;

VIII - os locais onde se preparem, manipulem, sirvam ou vendam alimentos,
deverdo obedecer as disposicdes relativas a estabelecimentos comerciais de
alimentos no que lhes forem aplicaveis.

Art. 329. As instalacbes sanitarias serdo separadas, para o pessoal de servico e
para uso do publico, e satisfardo as seguintes exigéncias:
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| - as de pessoal de servico atenderdao as normas estabelecidas para locais de
trabalho;

Il - as de uso publico serdo separadas, para cada sexo, com acessos
independentes e atenderdo as proporcdées minimas seguintes quando forem para
homens:

a) até 150m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area de atendimento,
espera e recepcao: 1 (uma) bacia sanitaria, 1 (um) lavatério e 1 (um) mictério;

b) de 151m? (cento e cinquenta e um metros quadrados) a 500 m? (quinhentos
metros quadrados): 2 (duas) bacias sanitarias, 2 (dois) lavatorios e 2 (dois)
mictorios;

c) de 501m? (quinhentos e um metros quadrados) a 1,000m? (mil metros
quadrados): 3 (trés) bacias sanitarias, 3 (trés) lavatérios e 3 (trés) mictorios;

d) acima de 1,000m? (mil metros quadrados): 3 (trés) bacias sanitarias, 3 (trés
lavatorios) e 3 (trés) mictdrios, mais 1 (uma) bacia sanitaria, 1 (um) lavatério e 1
(um) mictorio para cada 500m? (quinhentos metros quadrados) ou fragao,
excedentes de 1,000m? (mil metros quadrados).

lll - quando se tratar de instalagbes sanitarias destinadas as mulheres, a proporcao
sera a mesma do item |l, excluidos os mictorios.

SECAOV
Institutos de Beleza sem Responsabilidade Médica, Saldes de Beleza,
Cabeleireiros, Barbearias, Casas de Banho e Congéneres

Art. 330. Os locais em que se instalarem institutos de beleza sem responsabilidade
meédica ou saldes de beleza, cabeleireiros e barbearias terao:

| - drea nao inferior a 10,00m? (dez metros quadrados), com largura minima de
2,50m, (dois metros e cinquenta centimetros) para o maximo de 2 (duas) cadeiras,
sendo acrescidas de 5,00m? (cinco metros quadrados), para cada cadeira
adicional;

Il - paredes em cores claras, revestidas de material liso, resistente e impermeavel
até a altura de 2,00m (dois metros), no minimo;

lll - piso revestido de material liso, resistente e impermeavel;

IV - um lavatorio, no minimo;
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V - instalagao sanitaria propria.

Art. 331. Os estabelecimentos de que trata esta se¢éo estdo sujeitos a vistoria pela
autoridade sanitaria, e s6 poderao ser utilizados para o fim a que se destinam, ndo
podendo servir de acesso a outras dependéncias.

Paragrafo unico. Sdo permitidas outras atividades afins, a critério da autoridade
sanitaria, respeitando as areas minimas exigidas.

Art. 332. As casas de banho obedecerdo as disposi¢cdes desta Se¢do no que lhes
forem aplicaveis, e mais as seguintes:

| - as banheiras serao de ferro esmaltado ou de material aprovado pela autoridade
sanitaria;

Il - os compartimentos de banho terdo area minima de 3,00m? (trés metros
quadrados), e revestimento de azulejos claros em todas as paredes até a altura de
2,00m (dois metros), no minimo.

Art. 333. E proibida a existéncia de aparelho de fisioterapia nos estabelecimentos
de que trata esta Secéo.

Art. 334. Em todos os estabelecimentos referidos nesta Secdo é obrigatoria a
desinfeccdo de locais equipamentos e utensilios, na forma determinada pela
autoridade sanitaria.

SECAO VI
Lavanderias Publicas

Art. 335. As lavanderias publicas deverao atender, no que Ihes forem aplicaveis, a
todas as exigéncias deste Cddigo e de suas Normas Técnicas Especiais.

Art. 336. Nas localidades em que ndo houver rede coletora de esgotos, as aguas
residuarias terdo tratamento e destino de acordo com as exigéncias da legislacao
estadual sobre prevengao e controle da poluicdo do meio ambiente.

Paragrafo unico. Anexo aos documentos para obteng¢do de licenga, apresentar
projeto referente ao tratamento das aguas residuarias.

Art. 337. As lavanderias publicas serdo dotadas de reservatorios de agua com
capacidade equivalente ao consumo diario, sendo permitido o uso de agua de pogo
ou de outras procedéncias, desde que ndo seja poluida e que o abastecimento
publico seja insuficiente ou inexistente.
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Art. 338. As lavanderias publicas deverao possuir locais destinados a secagem das
roupas lavadas, desde que nao disponham de dispositivos apropriados para esse
fim.

CAPITULO XXI
Estabelecimentos de Assisténcia Médico-Hospitalar

Art. 339. Os estabelecimentos de assisténcia médico-hospitalar devera atender as
exigéncias referentes as habitagcdes e aos estabelecimentos de trabalho em geral
constantes deste Cddigo e de sua Normas Técnicas Especiais, além das
disposicdes previstas na legislagdo federal pertinente.

CAPITULO XXII
Estabelecimentos Industriais e Comerciais Farmacéuticos e Congéneres

Art. 340. E proibida a instalacdo em zonas urbanas de laboratério ou departamento
de laboratério que fabrique produtos biolégicos e outros produtos que possam
produzir risco de contaminagao aos habitantes.

SECAO|
Estabelecimentos Industriais Farmacéuticos, Quimico Farmacéuticos, de Produtos
Biolégicos e Congéneres, de Produtos Dietéticos, de Higiene, Perfumes,
Cosmeéticos e Congéneres

Art. 341. Os estabelecimentos que fabriquem ou manipulem drogas,
medicamentos, insumos farmacéuticos e seus correlatos, cosméticos, produtos de
higiene, perfume e outros, dietéticos, produtos bioldgicos e congéneres, que
interessem a medicina e a saude publica, além de obedecer aquilo que diz respeito
as habitacdes e aos estabelecimentos de trabalho em geral, deverao ter:

| - locais independentes destinados a manipulacédo ou fabrico, de acordo com as
formas farmacéuticas;

Il - local apropriado para lavagem e secagem de vidros e vasilhames;
lll - sala para acondicionamento;
IV - local para laboratério de controle;

V - compartimento para embalagem dos produtos acabados;

Avenida Liberdade n° 250, Centro, CEP: 07850-325, Franco da Rocha-SP - PABX: (0xx11) 4800-1700
Site: www.francodarocha.sp.gov.br


http://www.francodarocha.sp.gov.br/

PREFEITURA DE FRANCO DA ROCHA

Estado de Sao Paulo
CNPJ n246.523.080/0001-60

VI - local para armazenamento de produtos acabados e de material de embalagem;
VII - depésito para matéria prima.

a) estes locais terdo area minima de 12,00m? (doze metros quadrados), cada um,
forro liso, de cor clara e material adequado, piso de material liso, resistente e
impermedvel, paredes de cor clara revestidas até a altura de 2,00m (dois metros),
no minimo, de material liso, resistente e impermeavel, devidamente aprovados pela
autoridade sanitaria;

b) as areas minimas desses locais poderao ser alteradas em fungédo das exigéncias
do processamento industrial adotado, a critério da autoridade sanitaria.

VIl - a critério da autoridade municipal poderao ser exigidos projetos
complementares.

Art. 342, O local onde se fabriquem injetaveis devera, além de satisfazer os
requisitos ao artigo anterior, possuir:

| - cdmara independente destinada ao envasamento de injetaveis, com area minima
de 12,00m? (doze metros quadrados), dotada de antecamaras com area minima de
3,00m? (trés metros quadrados), ambas com cantos arredondados paredes e tetos
de cor clara, revestidos de material liso, impermeavel e resistente aos produtos
normalmente aplicados para assepsia, com piso de material liso resistente e
impermeavel, devidamente aprovados pela autoridade sanitaria, e equipadas com
lampadas bactericidas, e sistema de renovacao de ar filtrado com pressao positiva;

Il - sala para esterilizacdo, com 12,00m? (doze metros quadrados), no minimo, e
todas as demais caracteristicas do inciso anterior, dispensada a antecamara.

Paragrafo unico. Nos locais mencionados neste artigo é vedada a existéncia de
saida para esgotos, salvo quando providas de dispositivos especiais, aprovados
pela autoridade sanitaria.

Art. 343. Quando o estabelecimento manipular produtos que necessitem
envasamento estéril devera satisfazer as condi¢cdes gerais para o preparo de
injetaveis e mais as seguintes:

| - compartimento adequadamente situado e destinado a esterilizacdo de
vasilhames e materiais de envasamento, com 0 equipamento e caracteristicas
exigidas no inciso | do artigo anterior;
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Il - compartimento para preparagcdo e envasamento, com instalacdo de ar-
condicionado, filtrado e esterilizado, com pressdao positiva, e o0s demais
equipamentos e caracteristicas expedidos no inciso | do artigo anterior;

Il - conjunto vestiario composto de:
a) compartimento para trocar roupa, com chuveiro e lavatorio;

b) compartimento estéril com pressdo positiva, equipado com Ilampadas
esterilizantes, ou instalacdo equivalente a critério da autoridade sanitaria, para
vestir roupagem apropriada e esterilizada, comunicando-se diretamente com a
antecamara determinada no inciso Il deste artigo.

§ 12 Os locais indicados nas alineas "a” e “b”, do inciso lll, terdo area minima de
6,00m? (seis metros quadrados) cada.

§ 22 Os pisos, tetos e superficies das paredes atenderdo as condicoes
estabelecidas no inciso | do art. 342.

§ 32 Nos locais mencionados nos incisos |, Il e alinea “b”, do inciso Ill, € vedada a
existéncia de saida para esgotos, salvo quando providos de dispositivos especiais
aprovados pela autoridade sanitéria.

§ 42 As exigéncias minimas referentes as antecamaras, estabelecidas neste artigo,
poderao ser modificadas em fungao das caracteristicas do processo industrial a ser
utilizado, e a critério da autoridade sanitaria.

Art. 344. Os estabelecimentos que fabriquem produtos liofilizados deverao, além de
satisfazer as condi¢cdes gerais para o preparo de injetaveis, possuir:

| - locais destinados a preparacédo dos produtos a serem liofilizados, atendendo as
exigéncias dos locais destinados ao fabrico de produtos farmacéuticos;

Il - local de liofilizagdo, com area minima de 12,00m? (doze metros quadrados)
satisfazendo as caracteristicas do inciso Il do art. 343.

Paragrafo Unico. Nos locais mencionados neste artigo € vedada a existéncia de
saida para esgotos, salvo quando provida de dispositivos especiais, aprovados
pela autoridade sanitaria.

Art. 345. Os estabelecimentos que fabriquem: pos, granulados, comprimidos,
drageas, capsulas, liquidos, cremes, pomadas e produtos volateis, deverao
possuir, em fungdo do processo industrial utilizado, compartimentos adequados ao
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preparo e fabricacdo dessas formas farmacéuticas, com as caracteristicas
seguintes: area minima de 12,00m? (doze metros quadrados), piso de material liso,
resistente e impermeavel, paredes e teto de cor clara, revestida de material liso
resistente e impermeavel cantos arredondados.

§ 12 Os compartimentos devem ser dotados de ar filtrado e de condigbes que
impecam a contaminagao de um produto com componentes de outros, e equipados
com exaustores filtrante do ar para o exterior.

§ 22 Os compartimentos onde se fabriquem produtos com emprego de substancias
volateis deverdao possuir equipamento adequado para a exaustdo rapida de seus
vapores.

§ 32 Os produtos destinados a aplicagcdo na pele ou mucosas devem ser
preparados em ambiente de ar filtrado, e de modo a evitar toda e qualquer
contaminagao do material manipulado.

Art. 346. Os estabelecimentos que fabricam produtos biologicos, além das
exigéncias constantes do art. 341 deverao possuir:

| - biotério para animais inoculados;

Il - sala destinada a montagem de material e ao preparo do meio de cultura;
lll - sala de esterilizacao e assepsia;

IV - forno crematorio;

V - outras dependéncias que a tecnologia e controle venham a exigir.

Paragrafo Unico. Os locais referidos neste artigo obedecerdo, no que couber, as
exigéncias do §12 do art. 341, com excecdo da sala de esterilizacdo e assepsia,
que obedecera ao disposto no inciso Il do art. 342.

Art. 347. Quando forem realizadas as operacgdes proprias aos estabelecimentos a
que se referem os artigos 341 a 346 em estabelecimentos hospitalares e
congéneres deverao estes cumprir as exigéncias previstas nesta Se¢éo, segundo a
natureza dos produtos fabricados e a critério da autoridade sanitaria.

Art. 348. Os estabelecimentos a que se refere esta Secdo deverdo ter entradas
independentes, ndo podendo suas dependéncias ser utilizadas para outros fins,
nem servir de passagem para outro local.
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Art. 349. Os estabelecimentos e compartimentos industriais, que trabalhem com
micro-organismos patogénicos, deverdao possuir instalagdes para o tratamento de
agua e esgotos, devidamente aprovadas pelo 6érgdo competente estadual.

Art. 350. Os estabelecimentos de que trata esta Secdo deverao possuir
equipamentos especiais para evitar a poluicdo ambiental, devidamente aprovados
pelo érgao estadual competente.

Art. 351. As plantas e memoriais dos estabelecimentos de que trata esta Secéo
deverdo receber visto prévio da autoridade sanitaria competente, Vigilancia
Sanitaria Municipal, antes de serem aprovados pelo 6rgdo competente da
Prefeitura Municipal.

SE(;AO I
Industrias de Saneantes Domissanitarios - Inseticidas, Raticidas, Desinfetantes e
Detergentes para Uso Doméstico

Art. 352. As industrias de saneantes domissanitarios - inseticidas, raticidas,
desinfetantes e detergentes para uso doméstico - além de atender as condi¢des
referentes as habitagdes e estabelecimentos de trabalhos em geral, deverao ter:

| - compartimento para fabricacao;

Il - compartimentos independentes para depdsito de matéria prima e de produtos
acabado;

lll - compartimento destinado a lavagem de vidros e de vasilhames;
IV - compartimento para laboratério de controle.

Paragrafo unico. Os compartimentos a que se refere este artigo deverdo ser
independentes de residéncias e obedecerdo ao disposto no §12 do art. 341,
podendo ser reduzida para 6,00m? (seis metros quadrados), no minimo, a area do
compartimento destinado ao laboratério de controle, a critério da autoridade da
Vigilancia Sanitaria.

SECAO I
Distribuidores, Representantes, Importadores e Exportadores de Drogas,
Medicamentos, Insumos Farmacéuticos e seus Correlatos, Cosméticos Produtos e
Higiene, Perfumes e outros, Dietéticos, Produtos Biologicos e Estabelecimentos
Congéneres
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Art. 353. O local para instalacédo dos distribuidores, representantes, importadores e
exportadores de drogas, medicamentos, insumos farmacéuticos e seus correlatos,
cosméticos, produtos de higiene, perfumes e outros, dietéticos, produtos biolégicos
e estabelecimentos congéneres, que interessem a medicina e a saude publica,
deve satisfazer, além das disposicoes concernentes as habitacbes e aos
estabelecimentos de trabalho em geral, mais as seguintes exigéncias:

| - area minima de 12,00m? (doze metros quadrados);

Il - piso de material liso, resistente e impermeavel e paredes pintadas de cor clara
de 2,00m (dois metros), no minimo, também de material liso, resistente e
impermeavel, a critério da autoridade da Vigilancia Sanitaria;

Il - forros pintados de cor clara.

Art. 354. Se houver retalhamento, os estabelecimentos de que trata esta Secéo,
deverao dispor também de:

| - compartimentos separados para o retalhamento de formas solidas, liquidas e
gasosas;

Il - compartimento para laboratério de controle;
lll - compartimento para embalagem.

Paragrafo anico. Os compartimentos a que se refere este artigo deverao satisfazer
todas as exigéncias do artigo 240 353 podendo ser reduzida para 6,00m? (seis
metros quadrados), no minimo, a area destinada ao laboratorio de controle, a
critério da autoridade sanitaria.

Art. 355. Os estabelecimentos a que se refere esta Secdo deverdo ter entrada
independente, ndo podendo suas dependéncias serem utilizadas para outros fins,
nem servir de passagem para outro local do edificio.

SECAO IV
Farmacias, Drogarias, Ervanarias, Postos de Medicamentos,
Unidades Volantes e Dispensarios de Medicamentos

Art. 356. O local para a instalacdo de farmacia deve satisfazer, além das
disposicdes referentes a habitacdo e aos estabelecimentos de trabalho em geral,
mais as seguintes exigéncias:
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| - piso de material liso, resistente e impermeavel e paredes pintadas de cor clara,
com barra de 2,00m (dois metros), no minimo, também de material liso, resistente e
impermeavel, a critério da autoridade da Vigilancia Sanitaria;

Il - forros pintados de cor clara;

lll - compartimentos separados até o teto por divisdes ininterruptas, de cor clara
com as mesmas caracteristicas previstas nos incisos | e Il, e destinados a:

a) mostruarios e vendas de medicamentos, com area minima de 20,00m? (vinte
metros quadrados);

b) laboratorio com area minima de 10m? (dez metros quadrados);

c) local para aplicacao de injecbes, quando houver, com area minima de 3m? (trés
metros quadrados).

Art. 357. O local para instalacdo de drogaria, além de satisfazer as exigéncias
referentes as habitacbes e aos estabelecimentos de trabalho em geral, devera
possuir no minimo 20m? (vinte metros quadrados), de area, e:

| - ter piso de material liso, resistente e impermedvel e as paredes pintadas de cor
clara, com barra de 2,00m (dois metros), no minimo, também de material liso,
resistente e impermeavel, a critério da autoridade sanitaria;

Il - forro pintado de cor clara.

Paragrafo unico. Quando houver local para aplicagdo de injecdes, este devera
atender as exigéncias do inciso lll e alinea “c” do artigo anterior.

Art. 357-A. Os locais para aplicacdo de injetdveis terdo drea minima de 4,00m?
(quatro metros quadrados) e dispordo de local para a guarda de produtos,
equipamentos para esterilizacdo e local apropriado para o descarte de produtos ja
utilizados.

Art. 358. O local para instalacdo de ervanarias devera obedecer ao disposto no art.
359, ficando vedada a existéncia de local para aplicag&do de injegoes.

Art. 359. O local para instalacdo de postos de medicamentos devera obedecer, no
que couber, ao disposto no art. 359, a critério da autoridade sanitaria, e ter area
minima de 12m? (doze metros quadrados).

Art. 360. O local para instalagdo de dispensarios de medicamentos devera
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obedecer, no que couber, ao disposto no art. 357, a critério da autoridade sanitaria,
e ter area minima de 12m? (doze metros quadrados).

Art. 361. De acordo com as necessidades e peculiaridades das regides suburbanas
e rurais menos favorecidas economicamente, as exigéncias sobre as instalacdes e
0s equipamentos para o licenciamento de estabelecimentos destinados a
assisténcia farmacéutica, a que se refere esta Secdo, poderdo ser reduzidas a
critério da autoridade sanitaria, resguardados os interesses da saude publica.

Paragrafo unico. Em razao do interesse publico, quando devidamente justificado, o
disposto neste artigo podera ser aplicado nas zonas urbanas dos municipios cujas
condi¢cdes sbcio econdmicas nao permitam a integral satisfacdo das exigéncias
nele mencionadas.

Art. 362. Os veiculos destinados as unidades volantes deverao ser licenciados para
transporte de carga, com a carrogaria fechada e dispor de meios eficazes, a critério
da autoridade da Vigilancia Sanitaria, par conservacéo dos produtos transportados.

Paragrafo unico. Quando se tratar de embarcacdées ou aeronaves, estas deverao
possuir compartimentos fechados e dispor de meios eficazes a critério da
autoridade Vigilancia Sanitaria, para conservagao dos produtos transportados.

Art. 363. Os estabelecimentos a que se refere esta Secdao deverao ter entrada
independente, ndo podendo suas dependéncias serem utilizadas para quaisquer
outros fins, nem servir de passagem para qualquer outro local do edificio.

CAPITULO XXIII
Laboratério de Analises Clinicas de Patologia Clinica, de Hematologia Clinica, de
Anatomia Patologia, de Citologia, de Liquido Céfalo Raquidiano, de
Radioisotopologia “in vitro” e “in vivo”,Tomografia Computadorizada, Ressonancia
Magnética e Congéneres

Art. 364. O local para instalacao dos laboratorios das analises clinicas, de patologia
clinica, de hematologia clinica, de anatomia patoldgica, de citologia, de liquido
céfalo raquidiano, de radioisotopologia "in vitro" e "in vivo" e congéneres, além das
disposicdes referentes as habitacdes e estabelecimentos de trabalho em geral,
deverao satisfazer mais as seguintes exigéncias:

| - piso de material liso, resistente e impermeavel, paredes pintadas de cor clara,
com barra lisa e impermeavel pela autoridade sanitaria ou de azulejos de cor clara;

Il - forros pintados de cor clara:
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lll - compartimentos separados até o forro por paredes ou divisées ininterruptas, de
cor clara, destinados a:

a) recepcao e colheita, com area minima de 10m? (dez metros quadrados);
b) secretaria e arquivo, com area minima de 10m? (dez metros quadrados);

c) laboratério, com area minima de 10m? (dez metros quadrados).

§ 12 Os compartimentos destinados a colheita de material e ao laboratério terdo as
mesmas caracteristicas previstas nos incisos | e Il e serdo providos de sanitarios
masculinos e feminino, separados, e de um box para colheita de material, com
mesa ginecologica.

§ 22 Os locais de trabalho, no que se refere a Tomografia Computadorizada e
Ressonancia Magnética, serdo disciplinados através da Secretaria Municipal da
Saude e posteriormente regularizados através de decreto.

Art. 365. Os estabelecimentos de que trata este Capitulo deverdo ter entrada
independente, nao podendo suas dependéncias serem utilizadas para outros fins
nem servirem de passagem para outro local.

Paragrafo unico. Os compartimentos destinados a colheita de material e ao
laboratorio terdo as mesmas caracteristicas previstas nos incisos | e Il e serao
providos de sanitarios masculinos e feminino, separados, e de um box para
colheita de material, com mesa ginecologica local.

CAPITULO XXIV
Orgaos Executivos de Atividade Hemoterapica

Art. 366. Os locais destinados a instalacdo dos 6rgaos executivos de atividade
hemoterapica, além das exigéncias referentes a habilitagcdo e estabelecimentos de
trabalho em geral, deverao satisfazer mais as seguintes:

| - os orgaos executivos de carater ndo industrial devem dispor de locais de
trabalho que permitam o correto desempenho de suas finalidades, pelas condi¢cbes
ambientais no que refere, entre outras a planta fisica, revestimento, iluminacao,
geracao, conforto térmico e manutengao de ambiente asséptico para execugéo de
determinadas operacdes, além de adequada infraestrutura quanto a servigos de
agua, esgoto, energia elétrica e sanitarios para uso do pessoal dos doadores;
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Il - os locais de trabalho devem ser isolados uns dos outros, a fim de disciplinar as
operacgOes que se processem em cada um deles;

Il - os pisos e as paredes dos locais destinados a coleta, controle,
armazenamento, selecdo e transfusdo de sangue, preparo de derivados e de
material técnico, devem ter revestimento liso e impermeavel facilmente lavavel,
técnico, devem ter revestimento liso e impermeavel, facilmente lavavel;

IV - os 6rgaos de coleta devem estabelecer locais de atendimento ao publico, de
forma a facilitar o acesso e a circulagdo dos doadores.

Artigo 367 - A area total ocupada pelos 6rgaos executivos de coleta e/ou aplicagao
nao devera ser inferior a:

| - 200 m? (duzentos metros quadrados), no minimo, para o servico de hemoterapia,
salvo quando incorporado a ambiente hospitalar, quando podera ter 60m?
(sessenta metros quadrados) para uso executivo de selecdo de doadores e coleta
de sangue. No ambiente hospitalar poderao ser utilizados os servicos comuns
referentes a sala de espera, de doadores, secretaria, laboratorio e salas de
aplicagao de sangue;

Il - 140m? (cento e quarenta metros quadrados) para o Banco de Sangue;
lll - 60m? (sessenta metros quadrados) para o Posto Fixo de Coleta;

IV - 30m? (trinta metros quadrados) para a Agéncia Transfusional,

V - Os locais de trabalho, no que se refere a tratamentos em Hemodialise, serao
disciplinados através da Secretaria Municipal da Saude e posteriormente
regularizados através de decreto.

CAPITULO XXV
Estabelecimentos de Assisténcia Odontoldgica

Art. 368. Os locais destinados a assisténcia odontoldgica, tais como clinicas
dentarias (oficiais ou particulares), clinicas dentarias especializadas e policlinicas,
clinicas dentarias populares, prontos-socorros odontoloégicos, institutos
odontologicos e congéneres, além das exigéncias referentes a habitacdo e aos
estabelecimentos de trabalho em geral, deverao satisfazer mais as seguintes;

| - piso de material liso, resistente e impermeavel, e impermeavel, até 2 m (dois
metros) de altura, no minimo, de material adequado, a critério da autoridade
sanitaria;
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Il - forros pintados de cor clara;

lll - compartimentos, providos de portas, separados até o forro por paredes ou
divisbes ininterruptas de cor clara e destinados a:

a) recepcao com area minima de 10m? (dez metros quadrados);

b) consultérios dentarios com area minima de 10m? (dez metros quadrados)cada;
C) agua corrente e esgotos proprios, em cada consultorio.

IV - Os equipamentos que gerem ruidos, vibragcdes e outros sons, deverao ser
protegidos através de equipamentos de protecdo, de forma a ndo causarem
incémodos.

V - compressores utilizados para determinados equipamentos deverdao ser
localizados em locais que nao oferecam danos materiais € que principalmente nao
oferecam riscos a saude humana.

VI - Quando forem utilizados combustiveis em tubos ou botijées, os mesmos serao
mantidos isolados e distantes da fonte de calor, e com as medidas de seguranca
de acordo com as nomas do Corpo de Bombeiros, inclusive com a apresentacéo do
Auto de Verificagcdo do Corpo de Bombeiros - AVCB.

Art. 369. Os estabelecimentos de que trata este Capitulo devem ter entrada
independente, ndo podendo suas dependéncias serem utilizadas para outros fins,
nem servirem de passagem para outro local.

CAPITULO XXVI
Laboratério e Oficina de Protese Odontolégica

Art. 370. O laboratério e a oficina de prétese odontologica, além das exigéncias
referentes a habitacdo e aos estabelecimentos de trabalho em geral, deverao
satisfazer mais as seguintes:

| - area minima de 10m? (dez metros quadrados);

Il - piso de material liso, resistente e impermeavel, paredes pintadas de cor clara,
com barra de material liso, resistente e impermeavel até 2m (dois metros) de altura,
no minimo, a critério da autoridade sanitaria;

[l - forro de cor clara;

IV - pia com agua corrente.

§ 12 As fontes de calor deveréao ter isolamento térmico adequado.
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§ 22 Quando forem utilizados combustiveis em tubos ou botijdes, os mesmos serdo
mantidos isolados e distantes da fonte de calor, e com as medidas de seguranca
de acordo com as nomas do Corpo de Bombeiros, inclusive com a apresentacao do
Auto de Verificacdo do Corpo de Bombeiros - AVCB.

§ 32 Os gases, vapores, fumacas e poeiras deverdao ser removidos por meios
adequados.

§ 42 Os equipamentos que gerem ruidos, vibragbes e outros sons, deverao ser
protegidos através de equipamentos de protecdo, de forma a ndo causarem
incémodos.

§ 52 compressores utilizados para determinados equipamentos deverdao ser
localizados em locais que nao oferecam danos materiais € que principalmente nao
oferecam riscos a saude humana.

Art. 371. Os estabelecimentos de que trata este Capitulo deverado ter entrada

independente, ndo podendo suas dependéncias ser utilizadas para outros fins nem
de passagem para outro local.

Paragrafo unico. O laboratorio de protese odontoldégica que nao for utilizado
exclusivamente pelo cirurgido dentista ndo podera ter posta comunicante com o
consultorio dentario.

CAPITULO XXV
Institutos ou Clinicas de Fisioterapia e Congéneres

Art. 372. Os Institutos ou Clinicas de Fisioterapia e Congéneres além das
disposicdes referentes a habitacdo e estabelecimentos de trabalho em geral, e das
condicdes especificas para locais dessa natureza, terdo no minimo:

| - sala para administracdo com area minima de 10m? (dez metros quadrados);

Il - sala para exame médico, quando sujeitos a responsabilidade médica, com area
minima de 10m? (dez metros quadrados);

lll - sanitarios independentes para cada secao, separados do ambiente comum;
IV - vestiarios e sanitarios para empregados.

Art. 373. A area a ventilagdo e as especificagdes dos pisos, forros e paredes dos
locais para fisioterapia propriamente dita ficardo a critério da autoridade sanitaria.
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Art. 374. As salas de sauna e banho turco deverao receber, durante todo o periodo
do seu funcionamento, oxigénio em qualidade adequada, através de dispositivos
apropriados a critério da autoridade sanitaria.

Art. 375. Os estabelecimentos de que trata este Capitulo terdo entrada
independente, ndo podendo suas dependéncias serem utilizadas para outros fins,
nem servirem de passagem para outro local.

CAPITULO XXVIII
Institutos e Clinicas de Beleza sob responsabilidade Médica

Art. 376. O local para instalagdo dos institutos e clinicas de beleza sob
responsabilidade médica, além das disposicoes referentes a habitagcdo e
estabelecimentos de trabalho em geral, deverdo satisfazer mais as seguintes
exigéncias:

| - piso de material liso, resistente e impermeavel, paredes de cor clara com barra
lisa, resistente e impermeavel, até 2m de altura, no minimo, de material aprovado
pela autoridade sanitaria;

Il - forros de cor clara;

lll - compartimentos separados até o forro por paredes ou divisdes ininterruptas de
cor clara e destinados a:

a) recepcao, com area minima de 10m? (dez metros quadrados);

b) consultas, com area minima de 10m? (dez metros quadrados);

c) aplicagdes, com area minima de 10m? (dez metros quadrados).

Art. 377. Os estabelecimentos comerciais cuja especialidade seja a saude humana
e que nao foram relacionados neste Codigo, serao orientados para a respectiva
regularizacdo, apds parecer de enquadramento elaborado por Comissao
especialmente nomeada pelo Prefeito ou pelo Secretario de Obras e Infraestrutura,
e da qual fardo parte os técnicos da Secretaria de Municipal Obras e Infraestrutura,
e da Secretaria Municipal da Saude, pelos técnicos da Vigilancia Sanitaria do
Municipio.

CAPITULO XXIX
Da edificagcédo de centros de logistica e armazenagem de produtos diversos

Art. 378. Os centros de Logistica e ou Armazenagem deverao dispor de instalagdes
que atendam:
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| - sera obrigatoria a instalacao para servicos de:
a) servigos bancarios;

b) correio;

C) agua e esgoto;

d) energia elétrica;

e) telefonia;

f) gas refeitorio;

g) brigada de combate a incéndio.

N N N N

Il - outros servigos e equipamentos nao previstos e que se tornem necessarios,
para seguranga do pessoal envolvido nas operacgoes.

TITULOV
Das normas para instalacao de equipamentos especiais

CAPITULO |

Art. 379. As instalacdes e os equipamentos das edificacdes serdo projetados,
calculados e executados, tendo em vista a segurancga, a higiene e economia e o
conforto dos usuarios, de acordo com as normas técnicas oficiais.

Art. 380. Sera obrigatoéria a instalagao para servigos de correio, agua e esgoto, luz,
forca, telefonia, gds e outros ndo previstos e que se tornem necessarios,
observadas as normas técnicas especiais, nos termos do disposto no artigo
anterior.

CAPITULOII
Dos elevadores de passageiros

Art. 381. Deverd ser obrigatoriamente servida por elevador de passageiros, a
edificacao que tiver o piso do ultimo pavimento situado a altura (h) superior a
10,00m (dez metros) o nivel da soleira do andar térreo, qualquer que se ja a
posicdo deste em relacao ao nivel do logradouro, e ainda usado por garagens,
salées de festas, playground e assemelhados, sendo que esse elevador devera
servir obrigatoriamente a esses ambientes.

§ 12 As edificagdes cuja altura (h) seja superior a 23,00m (vinte e trés metros) ou
gue tenha mais de 8 (oito) pavimentos deverao ter:

| - no minimo 2 (dois) elevadores;

Il - mais 1 (um) elevador para cada 8 (oito) pavimentos excedentes ou fragdo, nos
demais casos.
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§ 22 As edificagcbes que possuam pavimentos com area superior a 800,00m?
(oitocentos metros quadrados) situados a altura (h) mencionada neste artigo,
deverao ter um elevador de seguranca obedecendo as normas técnicas oficiais,
independentes da quantidade fixada no paragrafo anterior.

§ 32 A altura (h), mencionada no “caput” deste artigo, podera ser subdividida, desde
que:

| - mantidas para a altura de cada uma das partes dessa subdivisdo os critérios
estabelecidos no “caput” do artigo;

Il - os acessos aos andares que compdem cada uma das partes dessa subdivisao
seja impendentes.

Art. 382. Nos casos de obrigatoriedade de instalacdo de elevadores, além das
normas técnicas oficiais, independentemente da fixada no paragrafo anterior,
observar-se-a o seguinte:

| - todos os pavimentos das edificagcbes deverdo ser servidos por elevador,
excetuados os de uso privativo da zeladoria;

Il - a edificagdo podera ser dividida em zonas de trafego vertical servidas por mais
de um elevador, caso em que calculo de trafegos sera efetuado separadamente,
tomando-se cada zona e respectivo elevador;

lll - quando os elevadores percorrem trechos sem previsdao de paradas, devera
haver, pelo menos em andares alternados, porta de emergéncia;

IV - para efeito de calculo de trafego prevalecerdo os indices de populacao
previstos nas normas técnicas especiais;

V - nas edificagcbes cujos elevadores abram suas portas para vestibulos
independentes, ainda que nao tenham comunicagdo entre si, cada elevador ou
grupo de elevadores serd considerado para efeito de calculo de intervalo de
trafego, separadamente com relagdo aos setores por ele servidos;

VI - quando dois ou mais elevadores servirem a mesma unidade, o calculo podera
ser feito em conjunto;
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VIl - para edificagoes abrangidas pelo disposto no art. 380, pelo menos um dos
elevadores devera ter, em qualquer de seus lados, dimensao interna nao inferior a
1,60m (um metro e sessenta centimetros).

Art. 383. Os elevadores ficam sujeitos as normas oficiais e, ainda, as deste
Capitulo, sempre que sua instalagao for prevista, mesmo que néo obrigatoria para
edificacdo, nos termos dos artigos 380 e 381.

Art. 384. A casa de maquinas dos elevadores deverd satisfazer as seguintes
exigéncias minimas:

| - sera destinada exclusivamente a sua finalidade especifica, ndo sendo permitido
seu uso como depédsito, bem como passagem de qualquer espécie, nhem ainda,
podera servir a outros equipamentos alheios a sua finalidade;

Il - o seu acesso devera ser possivel através de corredores, passagens ou
espacos, de uso comum da edificacao;

lll - 0 acesso devera se feito por escada fixa, de material incombustivel, sendo que
no caso de vencer a diferengca de nivel superior a 1,20m (um metro e vinte
centimetros) ndo podera ser constituida de pecas engastadas na parede, tipo
marinheiro, nem podera formar com a horizontal, angulo superior a 602 (sessenta
graus);

IV - a abertura de ingresso devera ser suficiente para entrada de qualquer peca da
maquina ou equipamento.

§ 12 Os modelos ndo usuais de elevadores para o transporte vertical de pessoas,
além de obedecerem as disposi¢des este capitulo, no que Ihes forem aplicaveis, e
as normas técnicas oficiais, deverdo apresentar os requisitos necessarios para
assegurar adequadas condi¢oes de seguranga dos usuarios.

§ 22 A area do pocgo do elevador, bem como de qualquer equipamento mecanico de
transporte vertical, sera considerada no calculo da area edificada de um unico
andar.

Art. 385. Com a finalidade de assegurar o uso por pessoas portadores de
deficiéncia fisica, o unico elevador ou, pelo menos um dos elevadores devera:

| - estar situado em local a eles acessivel;

Il - estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado ao
mesmo por meio de rampa;
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lll - possuir dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez centimetros)
por 1,40m (um metro e quarenta centimetros) e porta com vao-livre de 0,80m
(oitenta centimetros);

IV - servir ao estacionamento em que haja previsdo de vagas para pessoas
portadoras de deficiéncia fisica.

CAPITULOII
Dos elevadores de carga e de servigos

Art. 386. Os elevadores de servico e de carga deverdo satisfazer as normas
previstas para elevadores de passageiros, no que lhes forem aplicaveis, e com as
condi¢cdes adequadas e especificas.

§ 12 Os elevadores de carga deverao dispor de acesso préprio, independente e
separado dos corredores, passagens ou espagos de acesso aos elevadores de
passageiros.

§ 22 Os elevadores de carga poderao ser mantidos em torres metalicas, em
substituicdo as caixas. Desde que as torres sejam mantidas completamente
fechadas em toda sua extensdo, com tela metalica ou malhas ndo excedentes a
0,025m (vinte e cinco milimetros) e constituida de fios de 0,002m (dois milimetros)
de didmetro, ou protecao equivalente.

§ 3?2 Se destinados ao transporte de carga com mais de 1.000kg (um mil
quilogramas), os projetos deverdo trazer as indicacdes essenciais sobre a
suficiéncia das estruturas de apoio.

§ 42 No caso de funcionamento hidraulico, devera ficar demonstrada a segurancga
do sistema de comando.

§ 52 Os elevadores de carga nao poderao ser utilizados no transporte de pessoas,
a nao ser de seus proprios operadores.

§ 62 Os modelos ndo usuais de elevadores de servigo ou carga, além de
obedecerem as normas deste Capitulo no que Ihes forem aplicaveis, e as normas
técnicas oficiais, deverdo apresentar os requisitos necessarios para assegurar
adequadas condi¢bes de seguranga aos usuarios.

§ 72 A area do poco do elevador, bem como de qualquer equipamento mecanico de
transporte vertical, sera considerada no calculo da area edificada de um unico
andar.
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§ 82 A Prefeitura Municipal de Franco da Rocha devera ser informada de qualquer
modificacao ou reforma:

| - anualmente devera ser apresentado Laudo de Vistoria;

Il - anualmente devera ser renovado o licenciamento do Alvara de Utilizacdo dos
elevadores.

Art. 387. Para a emisséo do Alvara de Instalacdo de Elevadores sera necessario a
apresentacao dos documentos listados abaixo:

| - requerimento;

Il - cédpia do CREA do técnico ou empresa responsavel pela documentacao
apresentada;

lll - cépia da ART/RRT referente a Regularizacdo da Instalacdo assinada pelo
técnico responsavel da empresa e, ho caso em que a empresa conservadora seja
diferente da empresa que esta regularizando as instalacbes, copia da ART/RRT
referente @ Conservagdo dos Aparelhos emitida e assinada pelo técnico
responsavel da empresa conservadora;

IV - copia do contrato de Conservacao/Manutencdo dos aparelhos ou declaracao
de Responsabilidade pela Conservagdo, assinada pelo responsavel técnico da
empresa conservadora e pelo responsavel pela edificagdo ou condominio;

V - cépia do Alvara de Aprovacao e Execucao da obra e respectivas plantas;

VI - declaragao do proprietario de que as copias das plantas oficiais da edificacao
anexadas correspondem ao ultimo projeto aprovado;

VIl -  declaracao, assinada pelo  engenheiro  responsavel pela
regularizagdo/conservacao, de que os aparelhos objetos do Alvara de Instalacao e
Funcionamento estao:

a) de acordo com as normas técnicas da ABNT;
b) de acordo com Projeto Aprovado;
c) com os servicos de instalacdo concluidos.

VIII - declaracao, de obra civil terminada e energia elétrica ligada em definitivo pela
concessionaria, assinada pelo responsavel pela obra.
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Art. 388. Para a emissdo do Alvara de funcionamento de elevadores sera
necessario a apresentacdo dos documentos listados abaixo:

| - requerimento;
Il - copia do alvara de instalacao;

lll - copia do CREA do técnico ou empresa responsavel pela documentagao
apresentada;

IV - copia do contrato de Conservacao/Manutencdo dos aparelhos ou declaragao
de Responsabilidade pela Conservagdo, assinada pelo responsavel técnico da
empresa conservadora e pelo responsavel pela edificacdo ou condominio;

V - cépia da ART/RRT referente a Conservagado dos Aparelhos emitida e assinada
pelo técnico responsavel da empresa conservadora;

VI - declaracao, assinada pelo técnico responsavel pela instalacdo/conservacao, de
gue os aparelhos objetos do Alvara de Funcionamento estio:

a) de acordo com as normas técnicas da ABNT;

b) de acordo com o Projeto Aprovado;
c) com os servicos de instalacdo concluidos, e/ou em perfeito estado de
funcionamento.

Paragrafo unico. O alvara de funcionamento devera ser renovado 1 (uma) vez ao
ano.

Art. 389. As taxas referentes a emissédo de Alvara de Instalagdo e Funcionamento
de elevadores serao definidas pelo Codigo Tributario Municipal.

CAPITULO IV
Dos espacos de estacionamento de carga e descarga

Art. 390. Os espacos de estacionamento ou as garagens coletivas e os espacos de
carga e descarga bem como seus respectivos acessos, deverdao satisfazer as
condi¢des seguintes:

| - 0os espacos para acesso e movimentagcao de pessoas serao separados e
protegidos das fixas para acesso e circulacao de veiculos;

Il - junto aos logradouros publicos os acessos de veiculos:
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a) terdo aberturas separadas para entrada e saida com a indicagao correspondente
e sinalizacao de adverténcia para os que transitam no passeio publico;

b) deverdo cruzar o alinhamento em direcdo aproximadamente, perpendicular a
esta;

c) poderao ter rebaixamento das guias estendendo-se longitudinalmente até 0,75m
(setenta e cinco centimetros) além da largura da abertura de acesso de cada lado
desta, desde que o rebaixamento resultante fique inteiramente dentro do trecho do
passeio fronteiro ao imovel;

d) terdo a rampa de concordancia vertical entre o nivel do passeio e 0 da soleira da
abertura situada inteiramente dentro do alinhamento do imédvel,;

e) ficarao distanciados, no maximo de 6,00m (seis metros), a partir do vértice onde
tem inicio o referido canto chanfrado, resultante do prolongamento teérico dos dois
alinhamentos, cuja curva de concordancia é de raio maior ao que se inscreva no
canto chanfrado de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) quando os
terrenos forem de esquina;

f) na mesma forma, também poderao ser projetados acessos para quaisquer outros
usos independentemente do previsto na alinea “’, quando o &angulo interno
formado pelos alinhamentos das vias for igual ou maior a 1352 (cento e trinta e
cinco graus).

§ 12 Todo e qualquer rebaixamento de guia, inclusive os casos previstos nas
alineas acima, devera, sempre que necessario, observar o0 interesse da
coletividade em prejuizo ao particular.

§ 22 As edificacbes de prestacdo de servico ou atendimento ao publico deverao
dispor de vagas para pessoas deficientes fisicas, na razdo de 1 (vaga) para cada
50 (cinquenta) vagas normais.

Art. 391. Para efeito de distribuicdo, localizacdo dimensionamento das vagas e
calculos de capacidade de lotacao, bem como condi¢cdes de acesso, circulacao,
estacionamento ou carga e descarga, séo fixadas as seguintes dimensdes minimas
de veiculos:

| - automoveis e utilitarios:

a) comprimento:
1-4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) para vagas pequenas (p);
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2 -5,00m (cinco metros) para vagas grandes (Q);

3 - vaga sequencial, ou em forma de balizamento = 5,50m (cinco metros e
cinquenta centimetros) para vagas pequenas e 6,00m (seis metros) para vagas
grandes;

4 - vaga sequencial, ou em forma de balizamento no final da circulagdo = 8,00m
(oito metros);

5 - as vagas para deficientes deverdo seguir as Normas Técnicas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

b) larguras:

1-2,20m (dois metros e vinte centimetros) para vagas pequenas (p) e 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) para vagas que confrontar na sua lateral com
obstaculos (paredes, pilares);

2 - 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para vagas grandes (g) e em forma
de balizamento, e 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) para vagas que
confrontar na sua lateral com obstaculos (paredes, pilares);

3 - as vagas para deficientes deverao seguir as Normas Técnicas da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

c) altura: 2,00m (dois metros);

Il - caminhdes até 5 (cinco) toneladas:

a) comprimento:
1 - 8,00m (oito metros) para carga e descarga,;
2-12,00m (doze metros) para vagas sequenciais, em forma de balizamento.

b) largura: 3,00m (trés metros):

c) altura: 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

§ 12 Os espacgos para estacionamento deverdo constar do projeto especificamente
para esse fim, ficando vedada a utilizacdo de quaisquer outras areas em espagos
constantes do projeto com uso diverso, inclusive os destinados para acesso,
circulagdo e manobras de veiculos.

§ 22 Para o uso comercial serdo admitidas vagas de automoveis na sequéncia, com
no maximo duas, coma utilizacao de manobrista.

§ 32 Para uso residencial serdo admitidas vagas na sequéncia, desde que seja
para a mesma unidade residencial.
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§ 4° Sera obrigatoria a existéncia de garagens ou area de estacionamento nas
industrias, supermercados, hospitais, prédios residenciais, escolas e nos prédios
comerciais e de prestacdo de servicos, acima de 750,00m? (setecentos metros
quadrados), observando-se, no minimo, 20% (vinte por cento) das vagas com
metragem de 2,50m x 5,00m (dois metros e cinquenta centimetros por cinco
metros) e demais vagas de 2,20m x 4,50m (dois metros e vinte centimetros por
guatro metros e cinquenta centimetros) cada, a saber:

| - nos hospitais: devera ser respeitado o art. 15 e seus paragrafos da Lei
Complementar n? 244/2015;

Il - nos supermercados devera ser respeitado o art. 15 e seus paragrafos da Lei
Complementar n2 244/2015;

lll - nos prédios comerciais, com varejo ou sem uso definido, e de prestacdo de
servicos ou area acima de 199,00m? (cento e noventa e nove metros quadrados): 1
(uma) vaga a cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de construcao;

IV - nas demais atividades comerciais, com area acima de 200,00 m? (duzentos
metros quadrados) também devera ser respeitado o artigo 15 e seus paragrafos da
Lei Complementar n? 244/2015;

V - nas industrias, prédios comerciais sem varejo, depdsitos, armazéns e usos
correlatos:

a) com mais de 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) de construcdo: 1 (uma)
vaga para caminhdo a cada 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) de
construcdo e 1 (uma) vaga para automéveis ou utilitarios a cada 50,00m?
(cinquenta metros quadrados) de constru¢do para administragao e escritérios, e 1
(uma) vaga para cada 200,00m? (duzentos metros quadrados) para as demais
areas;

b) com até 400,00m? (quatrocentos metros quadrados) de construcdo: 1 (uma)
vaga para caminhdo e 1 (uma) vaga para automével ou utilitario a cada 50,00m?
(cingquenta metros quadrados) de construcao para administracao e escritérios.

VI - nos prédios de apartamentos: 1 (uma) vaga por unidade residencial;

VIl - nos prédios de hotéis, motéis, apart-hotel e assemelhados: 1 (uma) vaga para
cada apartamento e 1 (uma) vaga para cada 30,00m? (trinta metros quadrados) de
construcdo de area coletiva ou de concentracdo de pessoas, tais como: area de
escritorio, restaurante, sala de reuniao, anfiteatro e similares;
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VIIl - nos prédios de shoping-center, nos conjuntos de lojas, centros de compras,
agéncias bancarias, e similares, por serem atividades econdmicas, também
deverao atender o art. 15 e seus paragrafos de Lei Complementar n? 244/2015;

IX - nos prédios escolares:

a) ensino escolar: 1 (uma) vaga, no minimo, para cada 100,00m? (cem metros
quadrados) de construgao;

b) ensino de 12 (primeiro) e 22 (segundo) grau, normal, profissional e técnico: 1
(uma) vaga para cada 60,00m? (sessenta metros quadrados) de constru¢ao;

C) ensino nao seriado e ensino superior: 1 (uma) vaga para cada 45,00m? (quarenta
e cinco metros quadrados) de construcao.

X - Em todas as edificagcdes deverdo ser previstas vagas para deficientes, de
acordo com as normas técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

CAPITULO V
Das obras complementares das edificagdes

Art. 392. As obras complementares, como decorréncia ou parte da edificacéo,
compreendem, dentre outros similares, as seguintes:

| - abrigos e cabines;

Il - pérgulas;

lll - portarias e bilheterias;

IV - piscina, caixa d'agua e casas de maquinas;
V - lareiras;

VI - chaminés e torres;

VII - passagens cobertas;

VIl - coberturas para tanques e pequenos telheiros;
IX - toldos e vitrinas;

X - marquises;

X| - mezaninos;

XII - sétaos;

Xl - beiral;

XIV - sacadas e avancos da laje de cobertura.

§ 12 As obras de que trata este artigo deverao obedecer as disposicoes deste
Capitulo, ainda que os casos devidamente justificAveis apresentem-se
isoladamente, sem constituir complemento da edificacao.
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§ 22 As marquises, mezaninos, sétdos, beiral, sacadas e avangos da laje de
cobertura, como obras complementares, obedecerao as seguintes condi¢oes:

| - marquises - quando empregadas para a prote¢cdo de acesso principal de uma
edificacdo, forem engastadas na edificagdo e ndo tiverem colunas de apoio na
parte que avancga sobre o recuo obrigatorio terdo sua largura limitada a 1/3 (um
terco) do recuo proposto com o maximo de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros), pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
protegendo no maximo 2 (duas) vezes a largura do acesso principal;

Il - mezanino - assim considerado todo o compartimento, sobre um ambiente,
aberto pelo menos em um dos lados e voltado diretamente para esse:

a) ocupacao permitida:

1 - para compartimentos até 50,00m? (cinquenta metros quadrados) a ocupagao
sera limitada em 50% (cinquenta por cento) da sua area;

2 - para compartimentos acima de 50,00m? (cinquenta metros quadrados) a
ocupacao sera limitada em 1/3 (um terco) da sua area.

b) pés-direitos minimos:

1 - para uso residencial e comercial: pavimentos inferior igual a 2,70m (dois metros
e setenta centimetros) e para o pavimento superior igual a 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros);

2 - para uso industrial e depdsito: pavimento inferior igual a 3,00m (trés metros) e
para o pavimento superior igual a 2,70m (dois metros e setenta centimetros).

lll - sétdo - assim considerado o espago entre a cobertura e a laje do ultimo
pavimento, ndo tera comunicacao direta com os pavimentos hem sera destinada a
habilitagao;

IV - beiral - sera considerado como area coberta, quando sua proje¢ao ultrapassar
a 1,00m (um metro) do alinhamento do prédio;

V - sacadas e avanco da laje de cobertura ndo serao considerados como
construcao quando:

a) tiverem projecdo maxima de 1,00m (um metro), a partir do alinhamento do
prédio;

b) tiverem no minimo 3 (trés) lados abertos, a partir de 1,10m (um metro e dez
centimetros) da cota do piso;

c) tiverem uma ocupac¢ao maxima de 1/3 (um tergo) da fachada do pavimento;

d) ndo tiverem colunas de sustentagdo; e) quando situados a uma altura minima de
3,00m (trés metros) do piso do pavimento térreo, para o uso comercial e industrial e
2,70m (dois metros e setenta centimetros) para uso residencial.
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Art. 393. As obras complementares relacionadas nos incisos I, IV, IX, XIl, XIIl e
XIV do artigo anterior ndo serdo consideradas para efeito de calculo de taxa de
ocupacao e do coeficiente de aproveitamento do lote, quando dentro dos limites
fixados nos capitulos correspondentes.

Art. 394. As obras complementares poderdao ocupar as faixas decorrentes dos
recuos minimos obrigatorios das divisas e do alinhamento dos logradouros, desde
que observem as condicdes e limitacbes para esse efeito estabelecidas nos
respectivos artigos deste Capitulo.

§ 12 Os incisos Il e VIIl do art. 201 deverdao observar sempre o recuo minimo
obrigatério do alinhamento dos logradouros.

§ 22 Os incisos |, IV, V, VI e VIl do art. 201 observarao sempre o recuo minimo do
alinhamento e das divisas.

Art. 395. As piscinas e caixas d'agua deverao ter estrutura apta para resistir a
pressdo da agua que incide sobre as paredes e o fundo, bem como do terreno
circundante, quando enterradas.

§ 12 Para efeito deste codigo, as piscinas se classificam nas quatro categorias
seguintes:

| - piscinas de uso publico: as utilizaveis pelo publico em geral;

Il - piscinas de uso coletivo restrito: as utilizaveis por grupos restritos, tais como,
condominios, escolas, entidades, associagdes, hotéis, motéis e congéneres;

lll - piscinas de uso familiar: as de residéncias unifamiliares;

IV - piscinas de uso especial: as destinadas a outros fins que ndo o esporte ou a
recreacao, tais como as terapéuticas e outras.

§ 22 Nenhuma piscina podera ser construida ou funcionar sem que atenda as
especificagdes do projeto aprovado, obedecidas as disposi¢cdes deste Cddigo e as
Normas Técnicas Especiais a elas aplicaveis.

§ 32 As piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito deverédo possuir alvara de
funcionamento, que sera fornecido pela autoridade sanitaria, apos vistoria de suas
instalagoes.
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§ 49 As piscinas de uso familiar e de uso especial ficam dispensadas das
exigéncias deste Cadigo.

§ 52 E obrigatério o controle médico sanitario dos banhistas que utilizem as
piscinas de uso publico e de uso coletivo restrito.

Art. 396. As piscinas e caixas d'agua, elevadas ou enterradas, esteja ou ndo o local
sujeito a recuo minimo obrigatorio das divisas, deverdo observar o afastamento
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de todas as divisas do lote,
considerando-se para efeito, a sua projegéo horizontal.

Art. 397. Os abrigos para veiculos deverao obedecer as seguintes condicoes:

| - terdo pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) e maximo de
3,00m (trés metros);

Il - serdo abertos em, pelo menos, dois lados concorrentes, onde podera haver
elementos estruturais de apoio, ocupando no maximo, 10% (dez por cento) da
extensao desses lados considerados;

lll - deverdo ter, quando executados nas faixas de recuo dos alinhamentos do
logradouro:

a) estrutura em madeira e cobertura com telhas;

b) largura que néao ultrapasse a 2/3 (dois tercos) da testada do lote, nem o maximo
de 6,00m (seis metros);

c) portdo, se houver, com superficie vazada de 50% (cinquenta por cento), no
minimo, para ser considerado como lote aberto para efeito do inciso Il.

IV - n&o poderao ter nenhuma dimensao, junto as divisas superiores a 6,00m (seis
metros), quando situados na faixa de recuo obrigatorio.

Paragrafo unico. Os abrigos para automdveis quando localizados no pavimento
inferior, ndo serao considerados para efeito de calculo de taxa de ocupacao e do
coeficiente de aproveitamento do lote.

Art. 398. Os abrigos para medidores, bem como as cabines de for¢a ou outros com
fins similares, deverao observar estritamente os limites e exigéncias estabelecidas
pelas hormas técnicas oficiais e da concessionaria.

Paragrafo unico. Os abrigos para medidores poderdo ocupar as faixas decorrentes
dos recuos minimos das divisas e dos alinhamentos.
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Art. 399. As pérgulas, quando situadas sobre coberturas necessarias a insolacao,
ventilagao e iluminagdo dos compartimentos ou para que sua projecao nao seja
incluida na taxa de ocupacao maxima do lote e possam ser executadas sobre as
faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatorios, exceto os frontais, deverao
obedecer aos seguintes requisitos:

| - terdo parte vazada, uniformemente distribuida por m? (metro quadrado),
correspondente a 50% (cinquenta por cento), no minimo, de area de sua projecao
horizontal;

Il - as partes vazadas nao poderao ter nenhuma dimensao inferior a duas vezes a
altura da nervura;

lll - somente 20% (vinte por cento) da extensao do pavimento em sua projecao
horizontal podera ser ocupada pelas colunas de sustentacao.

Paragrafo Unico. As pérgulas que n&o atenderem ao disposto neste artigo serdo
consideradas, para efeito de observancia de recuo, taxa de ocupacao e iluminacao
das aberturas, como marquises ou areas cobertas.

Art. 400. As portarias, guaritas e abrigos para guarda, quando justificadas pela
categoria da edificagdo, poderdo ser localizadas nas faixas de recuo minimos
obrigatérios, desde que observem os seguintes requisitos:

| - qualquer de suas dimensdes nao podera ser superior a 9,00m (nove metros);

Il - terdo area maxima de projecao correspondente a 1% (um por cento) da area do
lote, com maximo de 30,00m? (trinta metros quadrados);

lll - poderao dispor de instalagdo sanitaria de uso privativo, com area minima de
1,50m? (um metro e cinquenta centimetros quadrados) e que sera considerado no
calculo da area referida no item anterior.

Art. 401. As chaminés das lareiras deverao elevar-se, pelo menos, 1,00m (um
metro) acima da cobertura da parte da edificacdo onde estiverem situadas.

Art. 402. As lareiras e suas chaminés deverdo guardar o afastamento minimo de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do lote.

Art. 403. Nenhuma das partes de toldos podera ficar a menos de 2,00m (dois
metros) de altura em relagédo ao piso externo.
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§ 12 Para ndo serem incluidos na taxa de ocupacao do lote ou poderem utilizar os
recuos minimos obrigatérios do alinhamento e das divisas do lote, os toldos
deveréo, ainda, obedecer as seguintes exigéncias:

| - ter dispositivos que permitam o seu encolhimento ou retragao;

Il - quando abertos, poderdo avancar, no maximo, até a metade do recuo
obrigatdrio do alinhamento da divisa do lado considerado;

lll - deverao ser engastados na edificacdo, ndo podendo haver elementos
estruturais de apoio na parte que avanca sobre o recuo;

IV - quando recolhidos ou retraidos, nao deverao apresentar saliéncias superiores a
0,40m (quarenta centimetros) sobre a linha de recuo obrigatorio.

§ 22 Sendo a constru¢do no alinhamento, o toldo devera obedecer ao recuo de
0,50m (cinquenta centimetros) em relagdo ao meio-fio.

Art. 404. As vitrines, quando justapostas a parede ou elementos estruturais da
edificacdo, ndo deverdo apresentar saliéncias sobre a linha do recuo minimo
obrigatério do alinhamento ou das divisas do lote.

TITULO VI
Dos materiais e elementos construtivos

CAPITULO |
Das regras gerais

Art. 405. O dimensionamento, especificacdo e emprego dos materiais e elementos
construtivos serao de inteira responsabilidade do profissional responsavel técnico
Autor do Projeto e ou Executor da Obra, que devera assegurar a estabilidade,
seguranca e salubridade das edificacbes em conformidade com as Normas
Técnicas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT - e outras normas
técnicas aplicaveis, com a legislacdo estadual e federal e com a boa técnica e
garantir o desempenho adequado a sua finalidade.

§ 12 As edificagbes deverdo atender aos principios basicos de habitabilidade,
higiene, conforto e salubridade de forma a ndo transmitir aos imdveis e aos
logradouros publicos, ruidos, vibragcdes e temperaturas em niveis superiores aos
previstos nas normas oficiais especificas.
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§ 22 A Prefeitura podera questionar emprego de materiais, instalagcdes ou
equipamentos considerados inadequados ou com defeitos que possam
comprometer as condicdbes mencionadas neste artigo.

Art. 406. Sao admitidos outros elementos construtivos que apresentem indices
equivalentes, desde que sejam plenamente consagrados pelo uso ou tenham suas
caracteristicas técnicas comprovadas mediante ensaios apropriados.

Art. 407. O emprego de materiais, instalagbes e equipamentos ainda nao
consagrados pelo uso, bem como as novas utilizagcbes de matérias ou
equipamentos ja conhecidos, dependerao de prévio exame e aceitagdo por 6rgaos
de pesquisas, oficiais e/ ou particulares, de reconhecimento publico.

Art. 408. Os componentes basicos da edificagdo, que compreendem fundacdes,
estruturas, paredes e coberturas, deverdo apresentar resisténcia ao fogo,
isolamento térmico, isolamento e condicionamentos acusticas, estabilidade e
impermeabilidades adequadas ao tipo, a funcdo e porte do edificio, em
conformidade com as Normas Técnicas da ABNT e outras normas técnicas
aplicaveis, com a legislacao estadual e federal e com a boa técnica, especificados
e dimensionados por profissional legalmente habilitado.

§ 12 As fundagdes e estruturas situar-se-do inteiramente no interior dos limites do
imovel e considerar as interferéncias para com as edificacbes vizinhas e os
logradouros, instalacées e servigcos publicos.

§ 22 A cobertura, quando se tratar de edificagées agrupadas horizontalmente, tera
estrutura independente para cada unidade autbnoma, e a parede divisoria devera
ultrapassar o forro, chegando até o ultimo elemento da cobertura, de forma que
haja a total separacéo entre as unidades.

§ 32 As aguas pluviais das coberturas deverao escoar dentro dos limites do imével,
nao sendo permitido o desaguamento diretamente sobre os lotes vizinhos ou
logradouros.

Art. 409. As fundacdes, estruturas, coberturas, paredes, coberturas e acabamento
serao projetados, calculados e executados de acordo com as respectivas normas
técnicas oficiais.

Paragrafo unico. A execucao de instalagdes prediais, tais como as de agua potavel,
aguas pluviais, esgoto, luz, forca, para-raios, telefonia, gas e guarda de lixo,
observarao as normas técnicas oficiais.

Avenida Liberdade n° 250, Centro, CEP: 07850-325, Franco da Rocha-SP - PABX: (0xx11) 4800-1700
Site: www.francodarocha.sp.gov.br


http://www.francodarocha.sp.gov.br/

PREFEITURA DE FRANCO DA ROCHA

Estado de Sao Paulo
CNPJ n246.523.080/0001-60

Art. 410. As edificacdes poderao dispor de instalacdo permanente de gas liquefeito
de petroleo (GLP) e os ambientes ou compartimentos que contiverem
equipamentos ou instalagdes com funcionamento a gas, deverao ter ventilacao
permanente assegurada por aberturas diretas para o exterior, atendendo as
normas técnicas especificas.

Art. 411. O armazenamento de recipientes de gas liquefeito de petroleo devera
situar-se fora das edificagdes, em ambiente isolado exclusivo, dotado de aberturas
para ventilagao permanente.

Art. 412. Excetuadas as residéncias unifamiliares, toda edificacdo devera ser
dotada de abrigo destinado a guarda de lixo, localizado no interior do lote e com
acesso direto a via publica.

CAPITULOII
Das fundacgoes

Art. 413. No calculo das fundagdes sera, obrigatoriamente, considerado seu efeito
para com as edificacbes vizinhas e os logradouros publicos ou instalagcoes de
servicos publicos.

§ 12 As fundagbes, qualquer que seja o seu tipo, deverdo ficar situadas
inteiramente dentro dos limites do lote ndo podendo em hipo6tese alguma, avancgar
sob o passeio do logradouro ou sob os imdveis vizinhos.

§ 22 Quando da execucdo das fundagdes; independente do método utilizado;
deverao ser executadas de modo a nao causarem acOes prejudiciais as
construgdes existentes.

CAPITULO Il
Das estruturas

Art. 414. Os elementos estruturais do edificio deverdo observar o disposto nas
normas da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

CAPITULO IV
Das paredes

Art. 415. As paredes externas, bem como as que separam unidades autbnomas,
ainda que nao acompanhem sua estrutura, deverao obrigatoriamente, observar, no
minimo, as normas técnicas oficiais relativas a resisténcia ao fogo, isolamento
térmico, isolamento e condicionamento acustico, resisténcia e impermeabilidade.
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Paragrafo unico. Devera ser impermeabilizada a parte que estiver em contato
direto com o solo, bem como as partes da parede que ficarem enterradas, devendo
o terreno, em caso de apresentar alto grau de umidade, ser convenientemente
drenado.

CAPITULO V
Do forro e cobertura

Art. 416. O forro e a cobertura das edificagdes deverdo obrigatoriamente, observar
as normas técnicas oficiais.

Paragrafo unico. Para as coberturas ndo serdo permitidos a utilizacdo de materiais
cancerigenos.

CAPITULO VI
Do escoamento de aguas

Art. 417. A implantacdo de edificagcdes junto as aguas correntes, dormentes e
intermitentes, fundos de vale ou ainda junto as faixas de escoamento de aguas
pluviais, devera guardar dos mesmos, distancia horizontal, a fim de assegurar a
constituicdo de faixa “non aedificandi” ao longo de todo o seu percurso, conforme
sua natureza, a saber:

| - corregos: 15,00m (quinze metros) de face externa de cada lado;

Il - corregos nao canalizadas: 30,00m (trinta metros) de cada margem nas areas
rurais, e 15,00m nas areas urbanas;

lll - os corregos ja canalizados ou n&o, e que nado tenham mais as caracteristicas
de manancial que permitam a sua utilizacdo como fonte de abastecimento, poderao
apds os estudos necessarios, terem a dimensodes dos incisos | e Il deste artigo
reduzidos.

Art. 418. Em todo lote situado a jusante de um ponto baixo existente em uma via,
devera ser reservada uma faixa “non aedificandi” com largura de no minimo 2,00m
(dois metros) para eventual passagem de tubulacdo de aguas pluviais.

Paragrafo Unico. Considera-se ponto baixo, para fins desse artigo, o local que, por
suas caracteristicas, n&o permite 0 escoamento natural das aguas,
superficialmente, através do logradouro.

Art. 419. Todo o lote que se encontrar em plano inferior, na quadra, devera destinar
uma faixa longitudinal lateral de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
largura para passagem de tubulacdo para escoamento de aguas pluviais e
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mediante acordo, ligacao de esgoto, provenientes da area interna do lote da
montante.

§ 12 Nao sera permitido o despejo de aguas pluviais nas redes de esgotos
sanitarios.

§ 22 N&o sera permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas, inclusive aquelas
provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre as calgadas e os imoveis
vizinhos, devendo as mesmas serem conduzidas por canalizagdo sob o passeio ao
sistema coletor proprio.

CAPITULO VII
Das instalagdes prediais de agua

Art. 420. Toda edificagdo devera ser abastecida de agua potavel em quantidade
suficiente ao fim que se destina, dotado de dispositivos e instalacbes adequados
destinados a receber e a conduzir os despejos.

§ 12 Onde houver redes publicas de agua ou de esgotos, em condi¢cées de
atendimento, as edificagcdes novas ou ja existentes serdo obrigatoriamente a elas
ligadas e por elas respectivamente abastecidas ou esgotadas.

§ 22 E vedada a interligacdo de instalacdes prediais de agua e esgoto internas
entre edificacdes situadas em lotes distintos.

Art. 421. Sempre que o abastecimento de agua n&o puder ser feito com
continuidade e sempre que o for necessario para o bom funcionamento das
instalacoes prediais, sera obrigatdria a existéncia de reservatorios prediais.

§ 12 A capacidade minima dos reservatorios prediais, adicional a exigida para
combate a incéndios, sera equivalente ao consumo do prédio durante 24 (vinte e
quatro) horas e calculada segundo os critérios fixados pela Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT.

§ 2° S3o obrigatorias a limpeza e a desinfecgdo periddica dos reservatorios
prediais, na forma indicada pela autoridade sanitaria.

Art. 422. As edificagbes situadas em areas desprovidas de rede coletora de
esgotos sanitarios deverdo ser providas de instalagbes destinadas ao
armazenamento, tratamento e destinacdo de esgotos, em conformidade com as
Normas Técnicas da ABNT, e outras normas técnicas aplicaveis e exigéncias da
Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo - SABESP.
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CAPITULO VI
Da poluig¢édo

Art. 423. Para efeito de Prevencao e controle de Poluicdo do Meio Ambiente, ficam

adotados os critérios determinados pela Companhia de Tecnologia e Saneamento
Ambiental Ltda. - CETESB - e demais entidades competentes.

Art. 424. Os demais aspectos relacionados ao meio ambiente, visando a sua
protecdo, deverao obedecer as normas técnicas oficiais vigentes.

CAPITULO IX

TiTuLoO VI

CAPITULO |
Disposigdes finais e transitorias

Art. 425. Os projetos a serem aprovados pela Vigilancia Sanitaria, através dos
Laudo Técnico de Avalizacao - LTA, deverao apresentar os seguintes documentos:

| - planta aprovada,
Il - memorial descritivo da edificacao,

lll - Planta com os elementos técnicos, objeto do pedido no Laudo Técnico de
Avalizacao - LTA;

IV - memorial de atividades;
V - Anotacado de Responsabilidade Técnica - ART-, Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT, respectivamente do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia

- CREA - e Conselho de Arquitetos e Urbanistas - CAU,

VI - Inscricdo Municipal do Profissional responsavel pelo Laudo Técnico de
Avalizacao - LTA;

VIl - documentos de propriedade do imovel;
VIl - CNPJ da empresa;
IX - documentos de constituicdo da empresa;

X - Documentos dos socios.
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Art. 426. Os processos de desdobro, fusdo e desmembramento terdo o prazo de 2
(dois) anos para regularizacao, nos termos de legislacées anteriores.

Art. 427. Nas construcdes ja existentes e que possuam qualquer documento oficial
identificando a existéncia da edificacdo, e que estejam em desacordo com a
presente legislacao, poderao ser regularizadas desde que:

§ 12 Ja estejam inseridas no Cadastro Técnico Municipal - CTM;

§ 292 Para a regularizacado das construcdes ja existentes, a Prefeitura providenciara
as normas e procedimentos para as respectivas aprovagoes, e que serao editadas
por decreto.

Art. 428. As obras de reconstrucdo ou reformas de patrimbénios culturais do
Municipio, deverao observar as normas vigentes emanadas pela entidade ou 6rgao
competente.

Art. 429. Quando a natureza ou destino expresso em planta, o alvara for alterado,
sera entdo, necessario atender ou adaptar-se a presente legislagdo. REFAZER

Art. 430. As habitacdes rurais obedecerdo as exigéncias minimas estabelecidas
neste Regulamento, quanto as condi¢cdes sanitarias, ajustadas as caracteristicas e
peculiaridades deste tipo de habitagao.

Art. 431. Os casos nao contidos no presente Coddigo sera disciplinado por
Comissdo nomeada especialmente para a resolu¢do do impasse, cuja homeagao
dos membros que formardo a Comissao, sera por ato do Prefeito ou do Secretario.

Paragrafo anico. O resultado da decisdo da Comisséao, tera sua regulamentacao

Artigo 432. As empresas que ja estiverem instaladas no municipio, anteriores a
junho de 2015, e que estejam em zoneamento desconforme, em relacdo ao Plano
Diretor e suas alteracdes, poderao se regularizar mediante a apresentacao de
documentacao que comprove a anterioridade.

§ 12 As empresas em desacordo com o artigo, terdo o prazo de 2 (dois) anos para
providenciarem a documentacao para regularizagdo em relacdo ao zoneamento,

§ 22 Sendo do interesse da Administracdo, este artigo desta lei podera ser
renovado por igual periodo.
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§ 32 Para a obtencédo da Certiddo de Uso e Ocupacgao do Solo o interessado devera
providenciar os seguintes documentos:

| - pessoa juridica:

a) copia do RG e CPF, do requerente;

b) copia do RG e CPF, do proprietario;

C) copia da Matricula atualizada do Cartério de Registro de Iméveis;

d) contrato de locagéo;

e) copia do RG e CPF do sécio ou representante da empresa;

f) copia do contrato social da empresa;

g) copia do CNPJ da empresa,;

h) croqui de localizagdo, abrangendo um raio de 500,00m (quinhentos metros) a
partir do centro da propriedade;

i) identificar graficamente, os limites da propriedade no croquis;

j) copia do carnet do Imposto Predial e Territorial Urbano, ou se for o caso Imposto
Territorial Rural do INCRA;

k) certiddo negativa de débito dos tributos municipais;

I) recolhimento das taxas referentes a emissao da Certiddo de Uso e Ocupacao do
Solo;

m) especificar o tipo de certiddo, se genérica ou especifica.

Il pessoa fisica:

copia do RG e CPF, do requerente;

cépia do RG e CPF, do proprietario;

cdpia da Matricula atualizada do Cartério de Registro de Imoveis;

contrato de locacao;

e) copia do carnet do Imposto Predial e Territorial Urbano, ou se for o caso do
INCRA;

f) croqui de localizagdo, abrangendo um raio de 500,00m (quinhentos metros) a
partir do centro da propriedade;

g) identificar os limites da propriedade no croquis;

h) certiddo negativa de débito dos tributos municipais;

i) recolhimento das taxas referentes a emissao da Certiddo de Uso e Ocupacao do
Solo;

j) especificar o tipo de certidao, se genérica ou especifica.

N = e’ N

a
b
c
d

Art. 433. Fica o Prefeito autorizado a regularizar as constru¢cées em desacordo com
esta Lei Complementar, elaborando as respectivas normas através de decreto.

Art. 434. Fica o Prefeito a autorizado a alterar os artigos da outorga onerosa,
elaborando as respectivas normas através de decreto.
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Art. 435. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicacao,
revogando-se as disposicbes em contrario, em especial as Leis n%. 708/1974,
1048/1980, 1215/1983, 1225/1983, 1226/1983, 1387/1985, 1497/1986, 436/1991,
577-A/1993, 611/1993, 102/2000 e 144/2001, as Leis Complementares nSs.
086/2000, 025/2001, 040/2003, 053/2004, 066/2005, 095/2006, 158/2010,
232/2014 e 234/2014 e Decreto n2 434/2001.

Prefeitura do Municipio de Franco da Rocha, 08 de agosto de 2017.

FRANCISCO DANIEL CELEGUIM DE MORAIS
Prefeito Municipal

PAULO SERGIO MANCZ
Secretario dos Assuntos Juridicos e da Cidadania
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